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NOTA JUSTIFICATIVA
Tendo em conta que o concelho de Pampilhosa da Serra € um territdrio caracterizado
por problemas de interioridade assaz conhecidos, considera-se fundamental que o
Municipio continue a assumir um papel proativo na promogao de condigdes favoraveis
ao investimento empresarial, na medida em que dele depende o crescimento
economico sustentavel do concelho numa perspetiva de criagdo de emprego, fixagdo
de populacdo e combate a desertificagdo.
Neste contexto, o Municipio de Pampilhosa da Serra realizou um grande
investimento, com o apoio de Fundos Europeus, no ambito do
PORTUGAL2020/CENTR02020, na Zona Industrial de Portela de Unhais, com a
construgdo de um Pavilhdo/Edificio, constituido por duas fragbes, com o objetivo
especifico de as colocar & disposicdo dos investidores privados, apoiando e
incentivando o investimento empresarial no concelho.
Face aos elevados montantes de investimento e as regras e condicionantes
decorrentes da atribuicdo de financiamento comunitario no ambito do
PORTUGAL2020/CENTRQ2020, o Municipio de Pampilhosa da Serra visa estabelecer,
com o presente documento normativo, as regras e critérios de cedéncia, na
modalidade de arrendamento, das duas fragdes, vocacionadas para a instalacdo de
atividades industriais, comerciais e de servigos, que integram o Edificio/Pavilhdo
edificado no lote onze, na Zona Industrial da Portela de Unhais, freguesia de Unhais-
o-Velho, concelho de Pampilhosa da Serra, propriedade do Municipio de Pampilhosa
da Serra.
Pretende-se, pois, estabelecer mecanismos de seguranga e atuagdao no controle das
atividades econdmicas a instalar, salvaguardando os valores de apoic comunitario e
investimento municipal envolvido, dando as empresas candidatas a instalagdo, de
forma clara, transparente e concorrencial, um quadro de direitos e responsabitidades
de atuacio pelo qual se tém de reger no ambito da candidatura e instalagdo.
Numa logica de captacdo, apoio e incentivo ao investimento empresarial privado,
potencialmente criador de emprego e gerador de riqueza, a determinagdo do custo-
beneficio inerente & realizacdo da obra e ao posterior arrendamento (com valores

atrativos) das duas fragBes do Edificio/Pavilhdo em questdo tem como premissa que
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o investimento privado € o mébil da economia, da dindmica econdémica do territério
e o garante da criagdo de emprego e fixagdo de populagdo. Ao invés de ser
considerado um custo, 0 encargo que o Municipio de Pampilhosa da Serra suportou
com a realizacdo de tal obra (considerada como infraestrutura de suporte ao
desenvolvimento empresarial) é tido como um investimento produtivo, capaz de
alavancar a concretizagao de investimento empresarial privado (por proporcionar
condigBes otimas para instalagdo de empresas), gerando assim ganhos diretos para
o territério na criagdo de emprego e geracdo de riqueza que, direta e indiretamente,
vai proporcionar ao concelho, a sua populagdo e ao Municipio outros beneficios.

Assim, considerando o disposto no artigo 2°, no n° 2 (alineas a) e m)) do artigo 23°
e na alinea ee) do n® 1 do artigo 33° do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n® 75/2013, de 12/09 (atenta a sua atual redagdo em vigor), a
Camara Municipal aprovou, em reunido ordinaria realizada em [/ /2024, o

presente documento normativo.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1°
OBIJETO E AMBITO DE APLICAGAC

1. O presente documento normativo estabelece as regras e 0s critérios que
regem a cedéncia e utilizagdo das duas fracdes, propriedade do Municipio de
Pampilhosa da Serra, que integram o Edificio/Pavilhdo edificado no lote onze, na Zona
Industrial da Portela de Unhais.
2. As condigBes de utilizagdo das fragfes, prazos e condicbes de instalacdo das
unidades empresariais aplicam-se a todos os candidatos e (potenciais) arrendatarios,
na vigéncia do presente documento normativo.
3. Sem prejuizo do disposto nos nlmeros anteriores, a utilizagdo das duas
fracGes devera respeitar todos os normativos legais aplicaveis ao licenciamento da
respetiva atividade econdmica, bem como as restantes normas legais em vigor em
matéria de urbanismo e ordenamento do territorio.

ARTIGO 2°
IDENTIFICAGCAC DAS FRACOES
1 - O Edificio/Pavilhdo, a que respeita o presente documento normativo, foi edificado
no prédio urbanc designado por lote onze, na Zona Industrial da Portela de Unhais,

freguesia de Unhais-0-Velho, no concelho de Pampilhosa da Serra, inscrito na

2
CENTRO DA NATUREZA R. Rangel de Lima (+351) 235 590 320
3320-229 Pampilhosa da Serra municipio@cm-pampithosadaserra.pt
PORTUGAL em-pampilhosadaserra.pt

NIF 506 8n 883



PAMPILHOSA

CAMARA MUNITIPAL

APROVADO

De acordo com deliberagée
aem Reuniae de Camara

de A /

O Funcionario

daSERRA @ '

— - N

respetiva matriz predial urbana sob o artigo n® 1002 e descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Pampilhosa da Serra sob a ficha no 842.

2 - O citado Edificio/Pavilh8o é constituido por duas fragbes autonomas, destinadas
ao funcionamento de atividades industriais, comerciais efou de servigos, com as

seguintes caracteristicas:

" FRAGOES AREA TOTAL DE Area CoMpoSICAO
CONSTRUCAD DESCOBERTA
R/Ch - composto por um hall, zona de circulacdo,
ntecAmara, instalagdo sanitdria e balnedrio
1.323,00 m*> | 686,00 m? |2Ntecamara, instalacao sanitaria e !

masculino, instalacdo sanitaria acessivel, instalagao
sanitdria e balnedrio feminino, refeitério, zona
A 1061,00 m? - R/Ch técnica, arrumos, cais de carga com nhivelador e

logradouro com 686 m?

262,00 m? - 1° andar o
1° andar - composto por um hall, sala de espera,
dois escritérios, sala de reunides, instalagdo
sanitaria feminina, instalagdo sanitaria masculina e
arrumos
Cave - composta por um escritério, instalagdo
B 518.00 m?2 ) sanitéria e balneario masculino, instalacdo sanitaria
d | e balnedrio feminino, zona de lavatérios comuns,
arrumo técnico para UPS e espago amplo destinado
i | a comércio, servicos e/ou industria
ARTIGO 3°
PARTES COMUNS DO EDIFic10/PAVILHAO
1. Para além das previstas no artigo 14219 do Cédigo Civil, sdo comuns as

CENTRO DA NATUREZA

seguintes partes do Edificio/Pavilhdo: area de escadaria, area de estacionamento,

drea ajardinada em terreno natural e area de circulagdo automovel.

2.

O Municipio assegurard, nas areas de utilizagdo comum, as despesas

necessarias a limpeza, conservagdo, vigilancia e seguranga e iluminaggo.

3. O Municipio compromete-se também a celebrar um seguro do ramo
multirriscos que cubra riscos de incéndio, explosdo, ventos e tempestades e outros
que considere relevantes sobre o Edificio/Pavilhdo, quer quanto as duas fragdes

auténomas, quer relativamente as partes comuns.

ARTIGO 40
ADMISSIBILIDADE E SETORES DE ATIVIDADE
1. Serdo aceites empresas ou empresarios sob qualquer forma juridica
legalmente admissivel, sendo que no ato de apresentagdo de candidatura ao
arrendamento das fracdes, o requerente devera fazer prova da forma juridica que

adota.
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2. Em regra, serfo aceites as candidaturas de empresas ou empresarios de todos

0s setores de atividade e em fungdo da disponibilidade das fragdes no momento da
entrega das candidaturas.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Camara Municipal de
Pampilhosa da Serra reserva-se o direito de rejeitar/indeferir fundamentadamente a
instalacdo de setores de atividade (propostos pelas empresas candidatas)
designadamente em virtude de:

a) A atividade a desenvolver pela empresa candidata ser manifestamente
incompativel com os objetivos estratégicos do Municipio, subjacentes & construgdo
do Edificio/Pavilhdo, evidenciados na Nota Justificativa;

b) A atividade a desenvolver ser suscetivel de gerar danos ambientais
significativos;

c) Se antever gue a atividade a desenvolver possa gerar conflitos ou prejuizos
significativos no funcionamento das demais atividades empresariais ja instaladas na
outra fracdo do Edificio/Pavilhdo ou na mesma Zona Industrial, sem possibilidade de

mitigacdo das mesmas.

CAPITULO II
CONDICOES DE CEDENCIA E UTILIZAGAO DAS FRACOES

ARTIGO 5°

CEDENCIA, DURAGCAO E UTILIZAGAO DAS FRAGOES
1. A cedéncia das fragtes & feita mediante apresentacdo de candidatura, nos
termos do disposto no artigo 14° e dos anexos ao presente documento normativo
que dele fazem parte integrante.
2. A cedéncia das fracdes é efetuada no regime de arrendamento, tendo o seu
inicio na data da assinatura do correspondente contrate, sendo feita pelo periodo de
5 {cinco) anos, renovavel automaticamente por igual periodo de tempo, até ao limite
maximo total de 20 (vinte) anos, sem prejuizo de disposto no artigo seguinte.
3. A cedéncia e utilizagdo das fragbes ficam condicionadas ao estrito
cumprimento das normas constantes do presente documento, bem como ao integral
e pontual cumprimento da candidatura e do contrato de arrendamento.
4, Os arrendatarios das fragbes nao poderdo subarrendar, comodatar, ceder ou,
por qualquer meio, permitir o uso das fragbes, objeto do arrendamento, por terceiros,
total ou parcialmente, temporaria ou definitivamente, a titulo gratuito ou oneroso,

nem ceder a sua posigdo contratual, sem a concordéncia prévia da Camara Municipal.
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5. Para comprovacdo da efetiva laboracdo da empresa, o Municipio podera

solicitar a visita as fracBes arrendadas e/ou a entrega do relatério de contas ou outra
documentagdo contabilistica relevante, relativa ao ultimo ano de atividade.

6. A cessacgdo do contrato de arrendamento, por qualquer modo ou forma
prevista no artigo 129, ndo confere ao arrendatdrio quaisquer direitos ou
indemnizacdo sobre obras e demais benfeitorias que tenham sido efetuadas nas
fracbes arrendadas, sendo obrigatéria a retirada de todo o equipamento produtivo

instalado no termo do contrato de arrendamento.

ARTIGO 6°

MONTANTE DA RENDA E ATUALIZAGAO
1. O Municipio de Pampilhosa da Serra considera ser pertinente e imprescindivel
que o valor mensal, a suportar pelos arrendatarios, seja atrativo em termos de
condicBes gerais oferecidas, visando a captagdo de novas empresas ou a expansao
de empresas ja instaladas, a criagdo de emprego e o desenvolvimento de
oportunidades de negécio, estabelecendo-se, por isso, que os arrendatarios pagardo
uma renda mensal de 0,75 € (setenta e cinco cé&ntimos) por m? de area total de
construgdo arrendada.
2. A renda mensal vencer-se-4 no primeiro dia Util do més anterior aquele a que
disser respeito, devendo ser pago nos oito dias subsequentes, na Secretaria da
Camara Municipal ou mediante transferéncia bancaria para conta titulada pelo
Municipio.
3. Até ao 8° dia do més seguinte ao da assinatura do contrato de arrendamento,
os arrendatarios deverfo efetuar o pagamento dos montantes respeitantes a esse
més € a0 més subsequente.
4, Constituindo-se os arrendatdrios em mora, 0 Municipio exigira, além do valor
da renda em atraso, uma indemnizagdo igual a 50% do que for devido.
5. Cessa o direito & indemnizagdo ou a resolugdo do contrato se os arrendatarios
fizerem cessar a mora no prazo de oito dias a contar do seu comeco.
6. Engquanto ndo forem cumpridas as obrigagbes a que o n® 4 respeita, o
Municipio recusaréd o recebimento das rendas correspondentes aos duodécimos
seguintes, que serdo consideradas em divida para todos os efeitos.
7. O incumprimento do pagamentc mensal da renda por mais de 3 meses
seguidos constitul fundamento para a resolugdo do contrato, sem prejuizo do recurso
a procedimento coercivo para cobranga dos montantes devidos.
8. A renda sera atualizada anualmente, em conformidade com o ceeficiente de

atualizacao lega! aplicével aos diversos tipos de arrendamento.
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ARTIGO 7° == ‘I

OBRIGACOES DOS ARRENDATARIOS
Para além das demais previstas no presente documento normativo, os arrendatérios
obrigam-se a:
1. Iniciar a laboracdo nas fracdes arrendadas no prazo maximo de 60 dias Gteis,
contados da assinatura do contrato de arrendamento, sem prejuizo do disposto no
no4,
2. Usar efetivamente as fractes arrendadas para os fins contratados.
3. Ndo manter as fragbes arrendadas encerradas (sem laboragdo) por um
periodo igual ou superior a 3 meses; considerando-se, para o efeito, o reiterado
encerramento de portas em horario de funcionamento e a ndo manutencao de postos
de trabalho.
4, O ndo uso, pelos arrendatarios, das fracBes arrendadas, ultrapassados os
prazos referidos nos nimeros anteriores, deverd ser justificado perante o Municipio,
mediante apresentacdo de plano de (re)comego de laboragao devidamente
fundamentado, que possibilite a eventual prorrogacdo dos referidos prazos, por parte
do Municipio de Pampilhosa da Serra. A nao apresentagdo de tal plano confere ao
Municipio o direito de resolver o contrato, com efeitos a nivel de reversdo do direito
de utilizacdo das instalactes para o Municipio de Pampilhosa da Serra.
5. Praticar todos e quaisquer atos necessarios a limpeza, conservagao,
manutencdo e seguranca dos locais arrendados, suportando os custos inerentes.
6. Respeitar a legislagdo em vigor referente a normas de protegdo do meio
ambiente e a aplicagdo de medidas minimizadores dos efeitos produzidos pelas
atividades empresariais em questdo, ncmeadamente em relagdo a descargas de
aguas residuais, emissdes atmosféricas, ruido, vibragbes, residuos sélidos e liquidos.
7. Assegurar os custos de fornecimento de energia elétrica, comunicagfes, agua
e gas, assim como gualquer outro servico que seja requisitado para as fragOes, por
iniciativa dos arrendatarios, sendo da sua responsabilidade a requisicdo dos
respetivos servicos e contadores.
8. Requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licengas e autorizagbes
necessarias ao exercicio das atividades a desenvolver nas fragbes arrendadas,
assumindo a responsabilidade pelo pagamento de multas e outros encargos
decorrentes das mesmas e por eventuais danos provocados/ocorridos nas fragdes

arrendadas.
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9, Assumir a responsabilidade, pela culpa e pelo risco, nos termos da lei geral,
pelos danos/prejuizos resultantes das atividades desenvolvidas, causados a pessoas
e bens.

10.  Utilizar as fragBes para os fins propostos nas respetivas candidaturas, ndo lhes
podendo dar outros fins a ndo ser que sejam complementares aqueles; carecendo,
ainda assim, de prévia autorizacdo do Municipio e podendo dar origem a alteracbes
ao contrato.

11. Celebrar e manter em vigor, com valores adequados e atualizados, seguros
de responsabilidade civil, comprometendo-se a apresentar as apélices e respetivos
recibos, no prazo maximo de 30 dias lteis, apds a celebragéo dos contratos de
arrendamento. Sendo que, todas as despesas de constituigdo dos seguros serdo
suportadas pelos arrendatarios, devendo os mesmos exibir, anualmente, os recibos

comprovativos do pagamento dos prémios dos seguros contratados.

ARTIGO 8°
ARMAZENAGEM DE MATERIAIS A DESCOBERTO
1. A armazenagem de materiais estd condicionada a sua localizagdo dentro das
respetivas areas contratadas.
2. Os materiais armazenados deverdoe respeitar condigbes de seguranga, estar
acondicionados e devidamente organizados, de forma a ndo provocarem riscos nem

conferirem impactes ambientais negativos.

ARTIGO 90

CONTRATOS DE ARRENDAMENTO
1, Os contratos de arrendamento serdo efetuados entre as partes, vertendo nas
respetivas clausulas o disposto no presente documento normative e o constante nas
candidaturas respetivas, devendo ser assinados no prazo maximo de 30 dias Uteis a
contar das datas de notificacdo da aprovacdo definitiva das candidaturas e das
minutas dos contratos.
2. O prazo estabelecido no ndmero anterior poderd ser prorrogado a
requerimento dos Interessados, fundamentando as suas razdes, ndo podendo em
caso algum ultrapassar os 90 dias Uteis a contar das notificagdes da aprovagdo
definitiva das candidaturas e das minutas dos contratos.
3. Nos contratos de arrendamento deverao figurar expressamente, entre outras:
a) Identificacio das fragles, areas, montantes das rendas mensais, prazos de

duracdo dos contratos, direitos e obrigagdes das partes,
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b) Dever de cumprimento do disposto no presente documento normativo e de

toda a regulamentagao referente ao licenciamento e desenvolvimento das atividades
econdémicas a instalar, bem como dos regulamentos municipais apliciveis e demais

legislagéo em vigor.

ARTIGO 10°
FISCALIZACAO E VISITA AOS LOCAIS

1. Assiste a Camara Municipal, através do seu representante legal ou de alguém
por si mandatado, o direito de acesso sem aviso prévio as fragbes arrendadas, para
verificagdo do cumprimento das obrigacbes assumidas pelos arrendatarios; bem
como o direito de acionar os meios adequados & retoma das mesmas sempre que,
por razdes de incumprimento das presentes normas ou da legislacdo aplicavel ao
respetivo setor de atividade, esteja ameacado o interesse publico.

2. A Camara Municipal podera solicitar aos arrendatarios, a todo o tempo, copias
dos contratos de trabalho celebrados e/ou folhas de férias dos trabalhadores, a fim
de verificar o cumprimento da candidatura apresentada no gue respeita aos recursos
humanos afetos (ou a afetar) ao projeto de investimento e a atividade desenvolvida.
0O ndc cumprimento deste pressuposto, sem que os arrendatarios apresentem
qualquer mofivo justificative que a Cédmara Municipal considere atendivel, podera
constituir motivo de resolucdo do contrato de arrendamento, atento o disposte no
artigo 120©

ARTIGO 110
INCUMPRIMENTO

1. Em caso de incumprimento das obrigagbes assumidas pelos arrendatdrios, os
mesmos serdo notificados para que, no prazo maximo de 10 dias Uteis contados da
data de recebimento da notificacdo, deem cumprimento as obrigacdes contratuais
em falta.

2. Em caso de persistir o incumprimento, ultrapassado o prazo estipulado no nimero
anterior, a Camara Municipal poderd resolver os contratos de arrendamentc nos

termos do disposto no ndmero 1.5 do artigo 129,

ARTIGO 120
EXTINCAO DO ARRENDAMENTO
1. O arrendamento das fragfes extinguir-se-a:
1.1 Por oposicdo a renovagdo, podendo qualquer das partes opor-se a renovacao

automatica do contrato, mediante comunicagdo a outra parte, com a antecedéncia
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minima de 60 (sessenta) dias, relativamente ao termo do prazo de duragao inicial do

contrato ou da(s) sua(s) renovacdo(des). A inobservancia de tal prazo ndo obstara a
cessacdo do contrato, mas obriga ao pagamento do valor mensal correspondente ao
periodo de pré-aviso em falta.

1.2 Por acordo entre as partes que podem, a todo o tempo, revogar o contrato de
arrendamento, mediante acordo escrito a tanto dirigido;

1.3 Por caducidade, findo o prazo contratual inicial estipulado ou das suas
renovacoes;

1.4 Por dentincia, independentemente de qualquer justificagdo, devendo qualquer
das partes manifestar a sua vontade nesse sentido, com a antecedéncia minima de
60 dias relativamente ao termo pretendido do contrato. A Iinobservancia da
antecedéncia prevista ndo obsta & cessa¢do do contrato, mas obriga ao pagamento
da renda mensal correspondente ao periodo de pré-aviso em falta.

1.5 Por resolucdo, em caso de ndo cumprimento reiterado, por parte dos
arrendatarios, das obrigagfes estabelecidas no presente documento normativo, nos
contratos de arrendamento respetivos e das que decorram da Lei. Para tal bastara a
comunicacdo aos arrendatdrios, devidamente fundamentada, da intencdo de
resolucio do contrato, para que 0s mesmos se possam pronunciar &, posteriormente,
deliberacio da Cdmara Municipal nesse sentido, a qual seréd comunicada com 30 dias
de antecedéncia, relativos a efetiva reversdo do direito e utilizagdo das
instalagbes/fragdes para o Municipio.

2. O Municipio de Pampilhosa da Serra ndo € responsavel pelos efeitos da
extincdo do arrendamento nas relagbes contratuais estabelecidas entre os
arrendatarios e terceiros, ndo assumindo quaisquer responsabilidades pelos débitos
e obrigagdes contraidos pelos arrendatarios, no ambito das atividades desenvolvidas

nas fragoes arrendadas.

ARTIGO 13°

RESTITUICAQ
1, No termo do arrendamento ou em caso de extingdo do mesmo por qualguer
causa ou modo previsto no artigo anterior, os arrendatérios ficam obrigados a
restituir ao Municipio os espacgos, bens e equipamentos neles existentes (propriedade
do Municipio), livres de quaisquer onus ou encargos, limpos e devolutos de pessoas
e bens, em bom estado de conservacdo e funcionamento, ressalvadas as
deterioracBes inerentes a uma normal e prudente utilizagdo dos mesmos e as
eventuais benfeitorias que tenham sido feitas, sem que os arrendatarios tenham

direito a qualquer indemnizagdo.
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2. Em caso de perecimento ou danificacdo de quaisquer bens méveis ou imoveis

(propriedade do Municipio), © Municipio promoverd a realizacdo dos trabalhos e
aguisicdes que sejam necessarias a reparacdo/reposicdo dos bens em questio,
suportando os arrendatarios os respetivos custos {atendendo aos valores que o
Municipio vier a despender para repor e/ou reparar, tendo em conta bens de iguais
ou semelhantes caracteristicas, a data do termo do arrendamento).

CAPITULO III
CANDIDATURAS E PROCEDIMENTOS DE ADMISSAO

ARTIGO 14¢

CANDIDATURA
1. A formalizacdo de candidaturas para cedéncia da utilizagdo das fragdes devera
ser apresentada a Cémara Municipal de Pampilhosa da Serra, obrigatoriamente
instruida com os seguintes elementos:
a) Documento de Proposta, nos termos do modelo constante do Anexo I do
presente documento normativo;

b) Formulario de Candidatura, conforme modelo constante do Anexo II;
C) Todos os documentos regueridos no Formulario de Candidatura.
2. A falta de apresentagao de qualquer documento pode ser suprida mediante

apresentagdo do(s) mesmo(s), por iniciativa dos candidatos ou mediante notificagdo
da Cadmara Municipal, no prazo e nos termos concedidos para o efeito.

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, os candidatos poderdo
fornecer outros elementos que permitam uma correta (e/ou complementar)

avaliagdo/analise do investimento a realizar, por si ou a solicitagdo da Cémara

Municipal.
ARTIGO 15°
PROCESSO DE ANALISE E SERIACAO DAS CANDIDATURAS
1. A andlise/seriacdo das candidaturas e adjudicacdo do direito ao arrendamento

das fragBes é feita pela Camara Municipal, casuisticamente, tendo por base os
seguintes critérios/fatores de ponderacdo:

a) Impacto e mérito econémico e social do projeto de investimento e da atividade
a desenvolver, para o concelho de Pampilhosa da Serra;

b) Recursos Humanos a afetar ao projeto de investimento e a atividade a
desenvolver, considerande o nimero de trabalhadores da empresa e novos postos

de trabalho a criar.
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2. Para efeitos de andlise das candidaturas/intencdes de investimento, a Camara

Municipal pode desighar uma Comissdo de Andlise composta por trés elementos ou
solicitar a respetiva andlise a um Técnico da Autarguia, a quem incumbira o
acompanhamento do processo de candidatura, a solicitacdo de
elementos/documentos complementares, a apreciagdo prévia da candidatura e a
elaboracdo de informacdo para apreciagdo e deliberacdo por parte do Orgdo
Executivo Autarquico.

8l Sempre que se julgue necessario poderdo ser solicitados, aos candidatos,
quaisquer elementos/documentos complementares de analise. Os candidatos
deverdio apresentar tais elementos/documentos, no prazo maximo de 10 dias Uteis,
sob pena de rejeigdo/indeferimento da respetiva candidatura.

4, Sem prejuizo do disposto no n°3 do artigo 49, a Camara Municipal reserva-se
o direito de rejeitar/indeferir (fundamentadamente} qualguer candidatura e
consequentemente ndo atribuir qualquer fragdo disponivel, tendo em conta: os
critérios/fatores de ponderagdo referidos no n®l, o projeto de investimento e a
atividade a desenvolver ndo se coadunam com as areas e caracteristicas da fragdo
pretendida, a manifesta incapacidade economica para Implementagdo e
desenvolvimento da atividade em causa ou outra causa relevante respeitante aos

principios gerais que regem a cedéncia e utilizagéo das fragBes.

ARTIGO 16°

TRAMITAGAO PROCEDIMENTAL
1. A Comissdo de Analise ou o Técnico elaboram a informagdo referida no n® 2
do artigo anterior, no prazo maximo de 10 dias Uteis a partir da data de receg¢do da
candidatura ou da rececdo dos elementos/documentos que posteriormente hajam
sido juntos pelos candidatos, a qual serd submetida a apreciacdo da Cémara
Municipal para deliberagao.
2. A referida informacdo devera conter, sob a forma de anexo, a minuta do
contrato de arrendamento a celebrar com a empresa candidata, cuja analise da
candidatura possa conduzir a decisdo/deliberagéo de adjudicagdo do arrendamento
da fracdo pretendida, sendo a mesma também objeto de apreciacdo e deliberacado
por parte da Camara Municipal.
3. Apos deliberacdo tomada em sede de reunido da Camara Municipal, os
candidatos ao arrendamento serfo notificados, nos termos do dispostoe no Cédigo do
Procedimento Administrativo, para efeitos de audiéncia prévia dos interessados.
4., No prazo de 10 dias Uteis, a contar da rececdo da notificacao da proposta de

decisdo, referida no nimero anterior, os candidatos podem pronunciar-se por escrito,
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de forma fundarmentada, sobre o teor da deliberagdo tomada pela Camara Municipal
e, nos casos em que tal é aplicdvel, sobre a respetiva minuta do contrato a celebrar.
5. Decorrido o prazo referido no nimero anterior, a Comissdo de Andlise ou o
Técnico procede a andlise das eventuais reclamactes ou alegacdes apresentadas,
elaborando subsequentemente a respetiva informacdo que devera ser submetida a
apreciacao e deliberacdo da Camara Municipal, para comunicacdo da decisdo final
aos candidatos.

6. Apds notificacdo da decisdo final, sera comunicada aos candidatos /

adjudicatarios a data e hora para celebragdo do contrato de arrendamento.

ARTIGO 17°
CAS0S OMISSOS
Todas as duvidas ou omiss@es que, eventualmente, se verifiquem decorrentes da
interpretacdo ou aplicacdo do presente documento normativo serdo resolvidas pela

Camara Municipal, ouvidas as empresas arrendatarias.
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ANEXO I

MODELO DA PROPOSTA

Modelo 1: Pessoa individual ou empresa a constituir

— !

(1dentificacdo do Promotor/Candidato)

residente em _ - ‘
com o Cartdo de Cidaddo n° , valido até /i , com
oNIF , vem pelo presente apresentar candidatura para cedéncia
e utilizagdc da FracBo __ , nos termos e condi¢gdes constantes nas “Normas de

Cedéncia e Utilizac8o das Fracdes que constituem o II Pavilhdo da Zona Industrial de
Portela de Unhais” que declara conhecer, aceitando os seus termos e condigbes e
comprometendo-se ao seu integral cumprimento, juntando para o efeito:

o Formulario de Candidatura e demais documentos anexos, num total de
documentos, constituidos por paginas.

Mais declara que ndo se encontra em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou de
cessacdo de atividade, nem tem o respetivo processo pendente.

Declara ainda que cumprird as condicbes legais necessdrias ao exercicio da respetiva
atividade, nomeadamente em matéria de licenciamento, assegurando o seu

cumprimento futuro no dmbito do investimento a realizar.

Local e Data, - - -
O Promotor/Candidato
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Modelo 2: empresa constituida

(Identificagdo do representante)

residente em '

com o Cartdo de Cidaddo n® , valido até i/ , com

o NIF , na qualidade de representante legal
{socio/gerente/mandatario) da empresa com a firma

, & sede em

com o NIPC , vem
pelo presente, em nome da sua representada, apresentar candidatura para cedéncia
e utilizagdo da Fracdo ___ , nos termos e condigbes constantes nas “"Normas de
Cedéncia e Utilizagdo das Fragfes que constituem o II Pavilhdo da Zona Industrial de
Portela de Unhais” que declara conhecer, na invocada qualidade, aceitando os seus
termos e condicBes, para a sua representada, que os cumprira integralmente, e

juntando para o efeito:

o Formuléario de Candidatura e demais documentos anexos, num total de

documentos, constituidos por paginas.

Mais declara que nem o signataric nem a sua representada sociedade se encontram
em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou de cessagdo de atividade, nem tém o

respetivo processo pendente.

Declara ainda que a sua representada sociedade cumprird as condiges legais
necessarias ao exercicio da respetiva atividade, nomeadamente em matéria de
licenciamento, assegurando o seu cumprimento futuro no dmbito do investimento a

realizar

Local e Data,

O legal representante da empresa premotora/candidata

14
CENTRO DA NATUREZA R. Rangel de Lima {+351) 235 590 320
3320-229 Pampilhosa da Serra municipio@cm-pamptlhosadaserra.pt
PORTUGAL cm-pampilhosadaserra.pt

NIF 506 8n 883



APROVADO

De acordo com deliberagéo
em unidp de CAmara
2625

Ao S
da 0 Pupsiandrio
ANEXO 11

FORMULARIO DE CANDIDATURA

| RESPONSAVEL PELA CANDIDATURA: = i
Nome: ==
NIF: cC: validoaté: ___ /[
Morada: -

Codigo Postal: -

Telefone/Telemdvel: Email:

1. IDENTIFICAGAO DO PROMOTOR/CANDIDATO

{no caso de pessoa individual)
Nome: .

NIF: CC: valido até: Y S S

Morada:

Codigo Postal: -

Telefone/Telemovel: Email:

{no caso de empresa)

Designacgdo Social/Firma da Empresa:

NIPC: Natureza Juridica:
Sede Social:
Telefone Email

Atividade Atual:

Principal . CAE
Secundaria . _ CAE
Ano de inicio da atividade Capital Social

2. RECURSOS HUMANOS ATUAIS (NO CASO DE EMPRESA EXISTENTE)

Recursos Humanos Atuais Afetos
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[' 3.BREVE DESCRICAO DA ATIVIDADE ATUAL (NO CASO DE EMPRESA EXISTENTE) |

3.1 Instalagdes atuais (morada, localizacdo, proprias ou de terceiros, areas, etc.)

3.2 Descrigao da atividade da empresa

| 4.PROJETO DE INVESTIMENTO

BREVE DESCRICAO DO PROJETO DE INVESTIMENTO (drea de atividade; bens ou
servicos a produzir/comercializar explicitando os objetivos a alcancgar; previsdo do nimero de postos de
trabalho a criar e sua caracterizagdo; faseamento e calendarizagdo do investimento a realizar; classificacdo
industrial (se aplicdvel); explicitar se se trata de empresa existente ou a constituir; mercado alvo;
conhecimento do negécio, motivagdes e fatores de realizacde do investimento; dimensio da empresa a
criar; forma juridica; referir se a instatacdo se refere 3 totalidade das operaces da empresa ou ndo, etc.)
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5. IDENTIFICAGCAO DA FRACAO PRETENDIDA

Pretende-se a cedéncia e utilizacdo da seguinte fragdo:

| 6. VALOR DE INVESTIMENTO PREVISIONAL

Valor de investimento previsional do projeto de investimento €

| 7.FINANCIAMENTO DO INVESTIMENTO Tl
DESCRIGAO DA FORMA DE FINANCIAMENTO DO INVESTIMENTO (referir se é com

capitais proprios, financiamento bancario ou outros e se se perspetiva candidatura a fundos de apoio
comunitario ou outros)

8.RECURSOS HUMANOS A AFETAR |

A instalagdo da empresa/desenvolvimento da atividade prevé a afetagdo dos
seguintes postos de trabatho:

Recursos Humanos Ano de instalacdo
Namero de Postos de
Trabatho

Anos seguintes

9. OUTROS ELEMENTOS RELEVANTES (descricio de aspetos que considere relevantes):
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| 10. DOCUMENTOS A ANEXAR

10.1 Documentos do promotor ou empresa (Copia valida da Certiddo Permanente da
empresa e documento comprovativo de inicio de atividade e alteragbes

subsequentes, quando aplicaveis) |:|

10.2 Certiddo/Declaracdo comprovativa da situacdo regularizada relativamente a
contribuicbes para a seguranga social em Portugal ou no Estado de que sejam

nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa

10.3 Certid&o/Declaracdo comprovativa da situacdo regularizada relativamente a
dividas por impostos ao Estado Portugués ou ao Estado de que sejam nacionais ou

no qual se situe o estabelecimento principal da empresa

10.4 Balango e Demonstragdo de Resultados relativos aos Ultimos dois anos

(no caso de empresa ja existente) ou copia das duas Ultimas declaracbes de

IRS (quando aplicavel)

10.5 Informacdo complementar que considere pertinente

| 11. NOTIFICAGOES

Consinto que as notificagbes/comunicagles sejam feitas via email para o seguinte
endereco de correio eletrénico:
EMAIL

As notificagBes/comunicacdes deverdo ser feitas por via postal enviadas para a
seguinte morada:
MORADA:

Local e data,

O Promotor,

| INFORMACOES ADICIONAIS

1. Os dados pessoais recolhidos neste Formulario destinam-se, tinica e exclusivamente,
ao cumprimento do disposto no artigo 102° do Cédigo do Procedimento Administrativo e do
estipulado no documento ¢ue estabelece as Normas de Cedéncia e Utilizacdo das fragdes que
constituem o IT Pavilhdo da Zona Industrial de Portela de Unhais.

2. O tratamento dos dados respeitard a legislagdo em vigor em matéria de protecdo de
dados pessoais e serd realizado com base nas seguintes condigfes:

Responsavel pelo tratamento: Municipic de Pampilhosa da Serra;
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Licitude do tratamento: Cumprimento de diligéncias pré-contratuais.

Destinatario(s) dos dados:

- Comissao de Analise ou Técnico com competéncia para analisar ou intervir no
procedimento.

- Trabalhadores do Municipio que, no exercicio das suas fungdes, tenham necessidade de
tratar os dados e os quais ficam cbrigados a sigilo profissional, mesmo apos termos das suas
funcdes.

Conservacdo dos dados pessoais: Os dados pessoais serdo mantidos em conformidade com
os prazos e procedimentos legais.

3. Os titulares dos dados podem exercer os seus direitos de acesso, retificagao, oposicdo,
limitacdo e eliminacdo dos dados pessoais que lhe digam respeito. O exercicio dos direitos &

feito por escrito através do email: dpo@cm-pampilhosadaserra.pt.

4, Para mais informagdes sobre a Politica de Privacidade do Municipio consulte o site

www.cm-pampilhosadaserra.pt ou envie email para dpo@cm-pampilhosadaserra.pt.
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----- FELISBERTC NEVES PINTO, Chefe de Divisdo Administrativa do Municipio de Pampilhosa
oL T e
————— CERTIFICA, para os devidos e legais efeitos, que da ata da reunido ordinéria publica da

Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, realizada em 29 de abril de 2024, consta o seguinte:

6.2.2 - Documento Normativo que estabelece as Normas de Cedéncia e Utilizagdo das
Fracbes do II Pavilhdo da Zona Industrial da Portela de Unhais

----- Foi presente pelo Gabinete Juridico o Documento Normativo que estabelece as Normas de
Cedéncia e Utilizacdo das Fragtes do 11 Pavilhdo da Zona Industrial da Portela de Unhais, que se
anexa e faz parte integrante da presente — Doc. n.? 4, para apreciagdo e deliberagdo da Camara
MURIGIPAI. === mmmmm oo m e e e e e e e e e e
————— Apds andlise do documento, a Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar as
Normas de Cedéncia e Utilizagdo das Fragbes do II Pavilhdo da Zona Industrial da Portela de
Unhais, —---—-mmmmmm e mm s e o e e oo -
————— Nos termos do disposto no n®3 e n%4 do art. 57° do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n°® 75/2013, de 12/09, a CAmara Municipal deliberou por unanimidade aprovar
em MINUtA, —======mmm = e oo o e e s e m—m s
————— Por ser verdade, passo a presente certidao, que vou assinar, datar e autenticar com o selo

branco em uso nesta Autarquia. —------=--=---==s-mmmmmmmm e oo oo

Pampithosa da Serra, 14 de maio de 2024
O Chefe de

(Felisberto Neves Pinko)
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