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ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO | OQUE E

Em alinhamento com os principios estratégicos estabelecidos no Decreto Lei (DL) n? 37/2018, o Municipio de

Pampilhosa da Serra esta a realizar o diagndstico global atualizado das caréncias habitacionais para que possa
desenvolver a sua Estratégia Local de Habitacdo (ELH), um instrumento estratégico em que sdo priorizadas as

solugBes habitacionais que serdo desenvolvidas no respetivo territério ao abrigo do Programa 1.2 Direito e onde
se devem enquadrar todos os pedidos a candidatar a apoio ao abrigo deste Programa.

A Estratégia Local de Habitacdo integra, entre outras informacdes:

a) O diagnostico global atualizado das caréncias habitacionais existentes no seu territorio, contendo as
caracteristicas e o numero de situacdes de pessoas e agregados que nele vivem em condigBes
habitacionais indignas.

b) As solucdes habitacionais que o municipio pretende ver desenvolvidas em fung¢do do diagndstico das
caréncias habitacionais existentes e das suas opc¢Oes estratégicas ao nivel da ocupacdo do solo e do
desenvolvimento do territério.

c) A programacédo das solugdes habitacionais por forma a cumprir o objetivo de proporcionar uma resposta
habitacional a todas as pessoas e agregados objeto do diagndstico num periodo maximo de seis anos.

Na ELH estardo identificadas medidas cuja responsabilidade de implementacdo caberd ao municipio e outras
medidas que serdo diretamente concretizadas por pessoas ou agregados familiares que vivam em situacdo
habitacional indigna e que cumpram os requisitos de acesso ao Programa 19 Direito a Habitagdo. Estes sdo
denominados Beneficidrios Diretos (BD).

PROGRAMA 12 DIREITO A HABITAGAO | O QUE E

O 1.2 Direito é um programa de apoio publico a promogédo de solucGes habitacionais para pessoas gue vivem em

condicBes habitacionais indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a

uma habitacdo adequada.

BENEFICIARIOS | QUEM PODE ACEDER AOS APOIOS

Tem direito a aceder a uma habitacdo financiada com apoio publico concedido ao abrigo do 1.2 Direito a pessoa

ou o0 agregado que reuna cumulativamente os seguintes requisitos:

e Viva em condi¢Bes indignas (ver definicBes: situacdes de precariedade, insalubridade e inseguranca,
inadequacdo e sobrelotacdo);
e Esteja em situacdo de caréncia financeira (ver definicdes);
e Seja cidaddo nacional ou, sendo estrangeiro, tenha certificado de registo de cidaddo comunitario ou titulo
de residéncia valido no territério nacional
As pessoas singulares, isoladamente ou enquanto titulares de um agregado, que se pretendam candidatar a apoio
ao Programa 19 Direito, devem entregar os seus pedidos junto do municipio competente para que possa ser
avaliada a sua situacdo e possa ser integrada na ELH.
Ainda que se encontrem preenchidos os requisitos de elegibilidade, esta excluido do apoio ao abrigo do 1.2 Direito
a pessoa, ou 0 agregado que integre uma pessoa, que esteja numa das seguintes situagdes:
e Seja detentor de titulo, como de propriedade, usufruto ou arrendamento, que lhe confere, e ao seu
agregado, o direito a utilizar uma habitacdo adequada;

e Tenha beneficiado de apoio a fundo perdido para aquisicdo, construcdo ou reconstrucdo de habitacdo no
ambito de regimes legais de financiamento publico e ndo seja dependente ou deficiente;
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e Seja cidaddo estrangeiro com autorizacdo de residéncia tempordria para o exercicio de determinadas
atividades de curta e média duracdo, como sdo os casos de intercambio estudantil, voluntariado ou estégio
profissional.

O titulo relativo a uma outra habitagdo ndo constitui causa de exclusdo guando a distancia mais curta entre a

mesma e o local de trabalho da pessoa ou dos titulares do agregado habitacional seja superior a 100 km, nem

quando for comprovado que a habitacdo esta ocupada por terceiros com titulo legitimo para sua utilizacdo como

residéncia permanente ou em situacSes de violéncia doméstica, cabendo, em qualquer dos casos, ao municipio

competente avaliar a situagdo e decidir sobre a mesma.

| CASO REUNA AS CONDICOES IDENTIFICADAS E AINDA NAO TENHA CONTACTADO O GABINETE DE
ACAO SOCIAL DA AUTARQUIA, PEDIMOS QUE O FACA.

Por beneficidrios diretos (BD) entendem-se as pessoas, isoladamente ou enquanto titulares de um agregado
familiar que cumpram os requisitos de acesso e que se candidatam para um apoio direto ao Programa, ou seja,
por exemplo para a resolucdo de situagdes indignas em habitacdo de que sdo titulares.

e (O pedido de candidatura é entregue junto do municipio competente, tendo o beneficidrio de constar da

listagem de situacdes de caréncia habitacional sinalizadas na ELH e de comprovar que cumpre 0s requisitos
de elegibilidade do 1.2 Direito.
e Ascandidaturas sdo instruidas, com apoio técnico do municipio ou do IHRU.

e O pedido é avaliado pelo municipio tendo em consideragdo o seu enquadramento e a verificacdo da
elegibilidade das pessoas e agregados quanto a:

i A existéncia ou ndo de causas de exclusao;

ii. A situacgdo habitacional em condig8es indignas;

iii. A situacdo de caréncia financeira;

iv. A adequacdo da solugdo habitacional face as caracteristicas do agregado.
Apenas podem apresentar candidaturas os Beneficidrios Diretos (BD) que tenham sido assinalados na ELH do
Municipio, pelo que qualguer potencial BD deverd contactar o Municipio para que possa ser avaliada a sua

situacdo.

ELEMENTOS NECESSARIOS PARA A INSTRUGAO DE CANDIDATURA

(artigo 112 da Portaria n2 230/2018 na sua atual redagdo)

a) Elementos de identificagdo da pessoa ou das pessoas que integram o agregado habitacional nos termos do n.2
3 do artigo 17.2 do DL n.2 135/99, na sua redagdo atual, incluindo, designadamente, atestado médico de
incapacidade multiuso, no caso de indicacdo de pessoa com grau de incapacidade permanente igual ou
superior a 60 %;

b) Informacdo referida no n.2 2 do artigo 6.2 da presente portaria e cédigos de identificacdo atribuidos pelo
municipio ao agregado e as pessoas que o integram:

i. Declaracdo de ndo detencdo, da sua parte e da parte de qualquer dos elementos do agregado habitacional,
de patrimdnio imobilidrio nos termos previstos na alinea a) do n.2 1 do artigo 7.2 do DL n.2 37/2018 ou de
patriménio mobilidrio de valor superior ao previsto na alinea e) do artigo 4.2 do mesmo DL;

ii. Comprovativos dos rendimentos do agregado habitacional nos termos e para efeito de calculo dos apoios
a conceder ao abrigo do 1.2 Direito, nomeadamente dos artigos 9.2 e 34.2 do DL n.2 37/2018;

iii.  Consentimento expresso a que se refere o artigo 28.2-A do DL n.2 135/99, de 22 de abril, na sua redacdo
atual, por parte do candidato e dos elementos do seu agregado habitacional, para confirmagdo pelo IHRU

junto das entidades publicas competentes, designadamente da Autoridade Tributaria (AT), da informacdo
constante dos elementos instrutérios.
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Comprovativos da titularidade do terreno ou da habitacdo, nos casos de candidatura a apoio para construgdo
ou reabilitagdo;

Caracterizagdo da situacdo habitacional indigna da pessoa ou do agregado (a Autarquia apoiara neste ponto);
Pedido de apoio e solugdo habitacional proposta, com previsdo do valor das correspondentes despesas;
Declaracdo dos outros cotitulares, ou de quem os represente, nas situacdes previstas no n.2 2 do artigo 32.2
do DLi n.2 37/2018, aceitando a sua intervencdo no processo para autorizagdo da contratagdo dos
financiamentos ou concedendo essa autorizagdo com mengdo ao conhecimento das condi¢Bes legais
aplicaveis;

Comprovativos do encargo com empréstimos em curso, garantidos por hipoteca constituida sobre o terreno
ou a habitagdo objeto das obras;

No caso de obras, copia de trés orcamentos?, com indicacdo do orcamento adotado e de fundamentacdo
sucinta da escolha;

Parecer do municipio sobre a solucdo habitacional proposta.

No caso da alinea g), cabe ao IHRU por iniciativa prépria ou do municipio competente, assegurar que nao é
excedida a taxa de esforco e o limite minimo de rendimento a que se referem a parte finaldon.21eon.23 do

artigo 34.2 do DL n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua redacdo atual.

Deficiéncia ou

médio mensal

Agregado  Conjunto constituido pelas pessoas que coabitam em economia comum no mesmo local e mantém entre si
habitacional vinculos de convivéncia estavel e ou de dependéncia (...)
Agregado N - . . =
unititulado Agregado habitacional constituido por um ou mais dependentes e um Unico adulto ndo dependente
Menor de idade e a pessoa que, ndo tendo mais de 25 anos ou tendo mais de 65 anos, aufira rendimentos
Dependente iguais ou inferiores a pensdo social do regime ndo contributivo, e que integre um agregado com um ou mais

adultos ndo dependentes
Situagdo da pessoa com grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60 %, devidamente
comprovado com atestado médico de incapacidade multidso
Duodécimo do respetivo rendimento anual, corrigido de acordo com uma escala de equivaléncia que atribui
uma ponderagdo de:
a) 1,0 ao primeiro adulto ndo dependente e 0,7 a cada um dos restantes;
b) 0,25 a cada dependente ou 0,5 a cada dependente integrado em agregado unititulado;
) 0, 25 a cada pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %, a acrescer a ponderagdo de
dependente ou de adulto ndo dependente.
d) 0,25 ao adulto ndo dependente que viva sozinho e tenha idade igual ou superior a 65 anos a acrescer
a ponderacdo de adulto ndo dependente.
No caso de ndo ser possivel apurar o rendimento anual nos termos previstos ou se esse rendimento tiver,
entretanto sofrido alteragdo significativa, o RMM da pessoa ou do agregado é o resultado da divisdo do total
dos rendimentos referidos no n.2 2 do artigo 3.2 da Portaria n.2 311-D/2011, de 27 de dezembro, pelo
numero de meses em que foram efetivamente auferidos, corrigido pelos valores expostos aplicaveis ao caso
concreto, sem prejuizo de confirmagao posterior com a informacédo disponibilizada pela AT ao Instituto da
Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), nos termos do artigo anterior
Situagdo da pessoa ou do agregado habitacional que detém um patrimdnio mobiliario de valor inferiora 7,5
% do limite do estabelecido nos termos do n? 4 do artigo 2.2 do DL n.2 70/2010, na sua redagdo atual, e cujo
rendimento médio mensal é inferior a quatro vezes o indexante dos apoios sociais (IAS):
- PATRIMONIO MOBILIARIO: inferior a 7,5% de 240*IAS — 7.898,58€
- RENDIMENTO MEDIO MENSAL: inferior a 4* IAS — 1.755,24€
(IAS de 2021: 438,81€)
Precariedade, pessoas sem abrigo, bem como os casos de pessoas sem solugdo habitacional alternativa ao
local que usam como residéncia permanente, quando tém de o desocupar por causa relacionada com a
declaragdo de insolvéncia de elementos do agregado, com situacGes de violéncia doméstica, com operagdes
urbanisticas de promogdo municipal ou com a ndo renovacgdo de contrato de arrendamento nos casos de

incapacidade

Rendimento

(RMM)

Situacgdo de
caréncia
financeira

Condigdes
indignas

Y Quando, nomeadamente por raz8es de interioridade ou de conjuntura econémica, o municipio declare existir dificuldade na
obtencdo de vdrios orgamentos por parte dos beneficidrios (...) o IHRU pode aceitar a apresentagdo de um tnico orcamento
(ponto 5 artigo 112 da Portaria 230/2018 na sua atual redagdo)
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Habitacdo
adequada

Habitacdo prépria
e permanente

Prédio

Fracdao

Partes acessorias
da fragdo

Fragao
habitacional

Area habitacional
de um prédio

Reabilitagdo

Solugdes de
sustentabilidade
ambiental

Autopromogao

Divisdo habitavel

agregados unititulados, agregados que integram pessoas com deficiéncia ou arrendatarios com idade
superior a 65 anos;

Insalubridade e inseguranca, pessoa ou o agregado vive em local, construido ou ndo, destituido de condigdes
basicas de salubridade, seguranca estrutural, estanquidade e higiene ou por ser uma edificacdo sem
condi¢des minimas de habitabilidade;

Sobrelotacdo, quando, da relagdo entre a composicdo do agregado e o nimero de divisGes habitaveis da
habitacdo, esta ndo dispde de um numero de divisdes suficiente, considerando-se suficiente um nimero
correspondente a uma divisdo comum e a uma divisdo por cada casal, por cada adulto, por cada duas
pessoas do mesmo sexo com idades entre os 12 e os 17 anos, por cada pessoa de sexo diferente com idades
entre os 12 e os 17 anos e por cada duas pessoas com menos de 12 anos;

Inadequacdo, incompatibilidade das condi¢Ses da habitagdo com caracteristicas especificas de pessoas que
nele habitam, como nos casos de pessoas com incapacidade ou deficiéncia, em especial quando a habitagdo:
(i) Tem barreiras no acesso ao piso em que se situa; e ou (ii) as medidas dos vaos e dreas interiores impedem
uma circulagdo e uma utilizagdo ajustadas as caracteristicas especificas das pessoas que nelas residem

Fragdo ou o prédio destinado a habitagdo, apto a satisfazer condignamente as necessidades habitacionais
de uma pessoa ou de um agregado familiar determinado, tendo em consideragdo, designadamente, a
composicdo deste, a tipologia da habitacdo e as condigBes de habitabilidade e de seguranga da mesma
fragdo ou o prédio cujo titular é, pelo menos, uma pessoa do agregado que nela reside e na qual os seus
membros tém organizada de forma estavel a sua vida pessoal, familiar e social, considerando-se como titular
quem seja proprietario, superficiario ou usufrutudrio da fracdo ou do prédio, no todo ou em parte
maioritaria

Qualquer prédio urbano, ou seja, qualquer edificio incorporado no solo, com os terrenos que lhe sirvam de
logradouro

Cada uma das partes de um prédio, esteja ou ndo em regime de propriedade horizontal, que constitui uma
unidade independente, com saida prépria para uma parte comum do prédio ou para a via publica, e as
respetivas partes acessorias

espacgos destinados a garagem ou estacionamento e a arrecadagdo ou arrumos, que estejam afetos ao uso
exclusivo da fragdo, e as areas privativas de acesso e circulagdo, bem como, se for o caso, a quota-parte em
partes comuns do prédio

Fracdo destinada a fins habitacionais

Somatério das dreas brutas das fragdes habitacionais de um prédio, sendo consideradas as dreas brutas
privativas das fragdes quando o valor de referéncia para calculo da comparticipacdo for o valor mediano das
vendas por m2 divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE, I. P.)

Intervencdo destinada a conferir adequadas caracteristicas funcionais e de desempenho ambiental a um
prédio ou a uma fragdo existente, bem como as formas de intervengdo mais profundas de «reabilitacdo de
edificios» e de «reabilitagdo urbana», tal como definidas no artigo 2.2 do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana

Medidas construtivas, os equipamentos e as tecnologias destinados a dotar os prédios e as fragdes das
condigdes necessarias a uma utilizagdo racional da energia e da dgua, bem como para a gestao de residuos

Promogdo pelo proprio agregado elegivel ao abrigo do 1.2 Direito, através de empreitada contratada
diretamente pelo mesmo, da construcdo de prédio unifamiliar destinado a proporcionar-lhe uma habitagdo
adequada

Divisdo cuja area é de pelo menos 4 m?

Mais informacdo sobre o Programa 12 Direito a Habitagdo no Portal da Habitacdo: aqui.

Para qualquer apoio ou esclarecimento, por favor contacte GABINETE DE ACAO SOCIAL:

e Presencialmente, Edificio Multiusos — Monsenhor Nunes Pereira das 9h-12h30 e das 14h-17h30
e Telefone: 235590 320 /93 590 5011

e Email: asocial@cm-pampilhosadaserra.pt

Ou preencha o formulério acessivel em: https://forms.gle/eaK6xLp5K6u65Sus5

Informamos também que pode obter mais informacéo e utilizar o simulador disponivel no portal da Habitacdo.
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https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/lc/34511675/view?q=regime+juridico+reabilita%C3%A7%C3%A3o+urbana
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