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DE
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ACTA N°18

DA REUNIAO EXTRAORDINARIA REALIZADA NO DIA 15/09/2006
(Contém  folhas)

Estiveram presentes os seguintes membros:

Presidente: Hermano Manuel Gongalves Nunes de Almeida (PSD)
Vereador: José Alberto Pacheco Brito Dias (PSD)
Vereador: Anselmo Casimiro Ramos Gongalves PS)

Vereador: Jorge Alves Custédio (PSD)
Vereador: Joao dos Santos Alves (PSD)

Faltaram os seguintes membros:

Presidente:
Vice-Presidente

Vereador:
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------ Aos quinze dias do més de Setembro do ano dois mil e seis, nesta Vila de
Pampilhosa da Serra, no edificio dos Pacos do Concelho e Sala de Reunides, realizou-se a
reunido extraordindria da Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, sob a presidéncia
do Exm® Senhor Hermano Manuel Gongalves Nunes de Almeida, na qualidade de
Presidente, estando presentes o Senhor José Alberto Pacheco Brito Dias, Vice-Presidente,
e os Senhores Vereadores Anselmo Casimiro Ramos Gongalves, Jorge Alves Custédio e
Jodo dos Santos Alves.
------ A reunido foi secretariada por Maria Olimpia da Costa Antunes Lucas Ruas
Mendes, Assistente Administrativa Especialista.
------ E sendo a hora designada para inicio dos trabalhos e verificando-se haver
“quorum” para funcionamento do Executivo, tendo os membros presentes ocupado os
seus lugares, o Sr. Presidente declarou aberta a reuniao.
------ A Acta da dltima reunido mereceu a aprovacdo de todos os presentes sendo
aprovada por unanimidade.

1 -DIVISAO DE OBRAS E URBANISMO
- SERVICOS TECNICOS DE OBRAS
— Plano Director Municipal de Pampilhosa da Serra — Discussao ptublica

------ Foi presente uma informacado dos Servigos Técnicos de Obras, do seguinte teor: ----
------ “ O Plano Director Municipal de Pampilhosa da Serra encontra-se em fase de revisdo
tendo sido submetida a discussio publica a proposta de Plano Director Municipal anteriormente
aprovada em reunido de Camara.
------ A discussio puiblica agora realizada decorreu nos mesmos moldes e pardmetros da primeira,
dadas as alteracoes introduzidas.
—————— Terminado o periodo de discussio piiblica foram analisadas as reclamacoes apresentadas. --
------ Durante o citado periodo de discussio publica, de acordo com os elementos anexo ao
processo nomeadamente as certiddes remetidas pelas Juntas de Freguesia, ndo foi apresentada
qualquer sugestdo e/ou reclamagdo.
—————— A presente proposta de Plano, dd integral cumprimento aos pareceres anteriormente
emitidos pelas diversas entidades intervenientes no processo e ds mnecessidades actuais do
Municipio.
—————— Assim, propde-se a sua apreciagdo e votagdo, e em caso de aprovagdo o seu envio para
apreciagdo e votagdo da Assembleia Municipal.”
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------ A Camara Municipal, ap6s analise, deliberou por unanimidade aprovar e
submeter a Assembleia Municipal.
------ Nos termos do disposto no n° 3 do artigo 92° da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro,
pela nova redaccdo dada pela Lei n° 5-A /2002, de 11 de Janeiro, artigos 3° e 4° do Cédigo
de Procedimento Administrativo, a Camara Municipal deliberou aprovar em minuta a
acta referente ao assunto em epigrafe.

2 —-DIVISAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA
- SERVICOS JURIDICOS

2.1.1 - Gabinetes Empresariais do Edificio Multiusos de Pampilhosa
da Serra
- Normas de Utiliza¢ao e Arrendamento

------ O Municipio de Pampilhosa da Serra considera o investimento empresarial, nas
suas diversas vertentes, decisivo para a modernizagao do tecido empresarial do concelho
e para a melhoria da qualidade de vida e desenvolvimento social das populacdes
residentes.
------ Neste sentido, foi elaborado um documento que visa, primordialmente,
estabelecer um conjunto de disposicdes gerais aplicdveis a concessdo do arrendamento de
espagos, devidamente preparados e vocacionados para o exercicio de actividades
comerciais ligadas a prestagdo de servicos. Pretende-se, ainda, por outro lado, apoiar e
incentivar o investimento empresarial, por forma a contribuir para o processo de
desenvolvimento equilibrado que se pretende implementar no concelho e para a criagdo
de novas empresas e novos postos de trabalho.

Cldusula Primeira
(Dos Espagos objecto de arrendamento)

------ O Municipio de Pampilhosa da Serra é proprietdrio de espacos, distintos e
isolados entre si, com saidas préprias para zonas comuns do prédio e instalacdes
sanitdrias proprias, sitos no denominado Edificio Multiusos de Pampilhosa da Serra, na
vila, freguesia e concelho de Pampilhosa da Serra.

Cldusula Segunda
(Destino dos Espagos)

------ Os espagos identificados na cldusula anterior, designados por Gabinetes
Empresariais destinam-se ao funcionamento de actividades de prestagdo de servigos
e/ou de escritérios-sede de sociedades comerciais.
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Cldausula Terceira
(Duragdo do arrendamento)

------ O arrendamento dos Gabinetes Empresariais, que terd o seu inicio na data da
assinatura do correspondente contrato, é feito pelo periodo de 5 (cinco) anos, renovavel a
requerimento do arrendatdrio, com uma antecedéncia minima de 6 (seis) meses
relativamente ao termo do prazo inicial ou dos prazos de renovacado, e com o acordo do
Municipio de Pampilhosa da Serra, por periodos sucessivos de 1 (um) ano, até ao limite
maximo total de 10 (dez) anos.

Cldusula Quarta
(Extingdo do arrendamento)

------ O arrendamento dos Gabinetes Empresariais extinguir-se-a:
1. Por acordo entre as partes que podem, a todo o tempo, revogar o contrato, mediante
acordo escrito a tanto dirigido.
2. Por caducidade, findo o prazo contratual inicial estipulado ou das suas renovagdes; ----
3. Por dentncia, devendo qualquer das partes manifestar a sua vontade nesse sentido,
por carta registada com aviso de recepcdo, com a antecedéncia minima de 60 dias
relativamente ao termo do prazo indicado na Cldusula Segunda ou dos prazos das
renovacaoes.
4.Por resolucdo, podendo qualquer das partes resolver o contrato com base em
incumprimento e violagdo pela outra parte das obriga¢des constantes do presente
Regulamento, do contrato de arrendamento a celebrar, e das que decorrem da lei. ----------

Cldausula Quinta
(Montante da Renda)

------ O arrendatario pagard uma renda mensal de 1,50 € (Um Euro e cinquenta
céntimos) por m? de drea arrendada.

Cldusula Sexta
(Pagamento e Actualizagdo da Renda)

1. A renda sera paga na Secretaria da Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, até ao
oitavo dia ttil do més seguinte aquele a que disser respeito.
2. A renda serd anualmente actualizada, um ano apds o inicio da vigéncia do contrato e
as seguintes, sucessivamente, um ano apds a actualizacdo anterior, de acordo com o
coeficiente de actualizacdo legal aplicdvel aos arrendamentos comerciais.
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3. Para efeitos do disposto no nimero anterior a Cadmara Municipal comunicard, por
escrito e com a antecedéncia minima de 30 dias, o coeficiente de actualizacdo e a nova
renda dele resultante.

Cldusula Sétima
(Autorizagdo para Obras)

1. Todas e quaisquer obras de reparacdo, alteracdo ou beneficiagdo que o arrendatario
pretenda efectuar deverdo ser sujeitas a autorizacdo prévia e escrita da Camara
Municipal e, se sujeitas a projecto, este serd apreciado pelos servigos municipais que
emitirdo o respectivo parecer.
2. O arrendatdrio deverd realizar as obras necessdrias que obedecerdo a todos os
requisitos impostos pela legislagdo em vigor para a respectiva actividade, no prazo de
trinta dias contados a partir da assinatura do contrato de arrendamento, a ndo ser em
casos devidamente justificados e atendidos, que o obriguem a ultrapassar o agora
prescrito.
3. Todas e quaisquer benfeitorias, efectuadas pelo arrendatario, passam a fazer parte das
instalagdes, propriedade do Municipio, sem que este seja obrigado a prestar qualquer
pagamento, indemniza¢do ou compensacao.

Cldausula Oitava
(Sub-arrendamento)

------ O arrendatario ndo podera subarrendar, comodatar, ceder ou, por qualquer meio,
permitir o uso comercial dos espagos, objecto do arrendamento, por terceiros, total ou
parcialmente, tempordria ou definitivamente, a titulo gratuito ou oneroso, nem ceder,
total ou parcialmente, a sua posi¢cdo contratual, sem a concordancia prévia da Camara
Municipal.

Cldusula Nona
(Obrigagdes do Arrendatdrio)

1. O arrendatério tem o prazo maximo de 52 dias, contados da assinatura do respectivo
contrato de arrendamento, para iniciar a laboragdo no Gabinete Empresarial arrendado,
sem prejuizo do disposto no n° 3.
2. O arrendatério deverd usar efectivamente o Gabinete Empresarial arrendado para o
fim contratado, tendo a obrigatoriedade de abrir diariamente, excepto no periodo de
férias; neste caso ndo podera manter o Gabinete Empresarial encerrado por um periodo
superior a 40 dias tteis anualmente, sem prejuizo do disposto no n° 3.
3. O ndo uso pelo arrendatério, ultrapassados que sejam os prazos referidos nos ntimeros
anteriores, ¢é licito:
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3.1. Em casos de for¢a maior, nomeadamente de doenca ou de cumprimento de deveres
militares ou profissionais; devendo, em todo o caso, o arrendatdrio apresentar junto da
Camara Municipal documento justificativo.
4. O arrendatério devera manter o local arrendado em perfeito estado de conservacédo e
higiene, ficando obrigado a praticar todos e quaisquer actos necessdrios a sua
conservacao e manutencao.
5. Nos Gabinetes Empresariais os montantes devidos pelo consumo de energia eléctrica
ficam a cargo dos arrendatérios, sendo que, no piso 2, tais montantes serdo estabelecidos
em fungdo da poténcia da maquinaria a instalar e da area ocupada.
6. O arrendatdrio suportara os custos de remogdo, por sua iniciativa, dos equipamentos e
materiais por ele instalados ndo essenciais ao Gabinete Empresarial, que dele possam ser
retirados sem deterioracdo do mesmo.
7. As licengas, taxas, multas e outros encargos decorrentes do exercicio da actividade sdo
da responsabilidade e conta do arrendatédrio, sendo ainda responsdvel por eventuais
danos que no local arrendado venham a ser provocados.
8. O arrendatdrio ndo poderd utilizar o espago, objecto do arrendamento, para
fins/destinos diversos daqueles a que se reporta a clausula segunda.
9.0 arrendatario deverd abster-se de colocar elementos decorativos ou proceder a
afixagdo de autocolantes ou painéis publicitarios que prejudiquem a estética do imével. --

Cldusula Décima
(Visita aos Locais)

------ A Céamara Municipal, através do seu representante legal ou de alguém por si
mandatado, podera inspeccionar o local arrendado, sem aviso prévio, com o objectivo de
fiscalizar o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo arrendatério e demais legislacdo
aplicavel ao sector.

Cldusula Décima Primeira
(Incumprimento)

1. Em caso de incumprimento das obrigacdes assumidas pelo arrendatario a Camara
Municipal obriga-se a notifica-lo para que, no prazo maximo de 10 dias tteis, contados
da data de recebimento da notificacdo, dé cumprimento as obrigagdes contratuais em
falta.
2.Em caso de persistir o incumprimento, esgotado o prazo estipulado no ndmero
anterior, aplicar-se-a o disposto no n° 4 da Clausula Quarta.
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Cldusula Décima Segunda
(Restituicdo)

------ No termo do arrendamento, ou em caso de extingdo do mesmo por qualquer causa
ou modo previsto na Cldusula 47, o arrendatéario fica obrigado a restituir ao Municipio o
espago, limpo e devoluto de pessoas e bens e no estado em que o recebeu, ressalvadas as
deterioragdes inerentes a uma normal utilizacdo e as eventuais benfeitorias que tenham
sido feitas.

Cldausula Décima Terceira
(Hordrio de Funcionamento)

------ Ao arrendamento dos Gabinetes Empresariais aplica-se o disposto no
Regulamento do Horério de Funcionamento de Estabelecimentos de Venda ao Ptblico e
de Prestagdo de Servigos do concelho de Pampilhosa da Serra.

Cldusula Décima Quarta
(Candidatura)

1 - Os interessados no arrendamento dos Gabinetes Empresariais apresentam a sua
candidatura através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal do
qual devera constar:
a) Identificacdo completa do interessado e/ou empresa, especificando se se trata de uma
empresa nova, criacdo de sucursal/filial ou de transferéncia de empresa de outro
concelho;
b) Indicagdo da drea pretendida;
c) A actividade comercial a ser desenvolvida pela empresa;
d) O namero de postos de trabalho existentes;
e) O nimero de postos de trabalho a criar.
2. Néao serdo considerados, para efeitos de criagdo de novos postos de trabalho, a mera
transferéncia para a empresa candidata e, consequentemente para trabalhar nos
Gabinetes Empresariais, de funciondrios de outra(s) empresa(s), sedeadas no concelho de
Pampilhosa da Serra, da(s) qual(is) o candidato seja s6cio e/ou gerente ndo sécio. ----------
3 —Sdo anexados ao dossier de candidatura:
a) Copias das duas ultimas declaragdes de IRS ou IRC, tratando-se o interessado de
pessoa singular ou colectiva, respectivamente;
b) Copias de B.I. e N.LF. ou de Certiddio Comercial e Pacto Social, tratando-se o
interessado de pessoa singular ou colectiva, respectivamente.
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Cldusula Décima Quinta
(Processo de Seleccio)

1 - A seleccdo e adjudicagdo do espacgo é feita pela Camara Municipal, casuisticamente,
tendo por base os seguintes critérios/factores de ponderacao:
a) Ntumero de trabalhadores da empresa;
b) Novos postos de trabalho a criar;
c) Mérito para a politica econémica do Municipio;
d) Caréacter inovador da actividade a desenvolver.
2 — Para efeitos de atribuigdo do arrendamento dos Gabinetes Empresariais relevard o
nimero de postos de trabalho a criar, sendo o arrendamento dos Gabinetes Empresariais
com maior 4rea atribuidos em fun¢do do maior nimero de postos de trabalho que a
empresa candidata se proponha criar, com base no seguinte critério:
Um posto de trabalho/30 m2 de area.
3 — Para efeitos de andlise de candidaturas, a Camara Municipal pode formar uma
Comissdo de Andlise que sera composta por trés elementos.
4 — Sempre que julgue necessdrio a Camara Municipal de Pampilhosa da Serra ou a
Comissdo de Andlise poderd solicitar aos candidatos quaisquer elementos
complementares de andlise. Os candidatos deverdo apresentar tais elementos, no prazo
méximo de 10 dias, sob pena de ser considerada sem efeito a sua candidatura. ------------—--
5 — A Comissdo de Anadlise supra referida fica obrigada a um acompanhamento de todo o
procedimento de candidatura e de apreciacdo prévia devendo apresentar a Camara
Municipal um parecer escrito assinado por todos os membros.

Cldausula Décima Sexta
(Tramitagdo Processual)

1 - A Comissdo de Andlise elabora o parecer referido no n° 4 do artigo anterior, no prazo
de 10 dias a partir da data de recep¢do da candidatura ou da recep¢do dos documentos
que posteriormente hajam sido juntos pelo candidato, o qual sera submetido a apreciacdo
do Executivo Camarério para deliberacao.
2 — Ap6s deliberacdo tomada em sede de reunido do Executivo Camarério serdo os
candidatos ao arrendamento notificados, dispondo de um prazo de 10 dias para
eventuais reclamacdes, que serdo decididas pela Camara Municipal.
3 - A Camara reserva-se o direito de ndo arrendar qualquer Gabinete Empresarial se o
interessado pretender instalar uma actividade que ndo se coadune com a politica
empresarial definida pelo Municipio, em caso de manifesta incapacidade econémica para
implementar a actividade projectada ou se o julgar conveniente aos interesses do
Municipio.




ACTA DE 15/09/2006 FL.

MUNICIPIO DE PAMPILHOSA DA SERRA

CAMARA MUNICIPAL

Cldusula Décima Sétima
(Contrato de Arrendamento)

1. O arrendatdrio deverd preencher as sequintes condicdes, das quais deverd fazer prova antes da
data fixada, pela Cdmara Municipal, para a celebracio do contrato de arrendamento: -------------

a. Nao se encontrar em divida perante o Municipio de Pampilhosa da Serra, no tocante a
quaisquer contribuicdes, taxas ou rendas;
b. Nao ser devedor de quaisquer importancias a Seguranca Social;
c.Nao ser devedor de quaisquer importancias a Fazenda Nacional.
2. Cumprida que seja a tramitagdo processual prevista na cldusula anterior, a Camara
Municipal comunicara ao interessado, por meio de carta registada, o local, data e hora
para celebracdo do contrato de arrendamento.
3 — O presente documento ficard anexo ao contrato de arrendamento, dele ficando a fazer
parte integrante.

Cldusula Décima Oitava
(Incentivos a instalagdo de Empresas)

------ Considerando os objectivos, do Municipio de Pampilhosa da Serra, subjacentes ao
disposto no presente documento, no sentido de apoiar e incentivar o investimento
empresarial no concelho de Pampilhosa da Serra, a Camara Municipal incentivard a
instalacdo de empresas nos espagos, objecto de arrendamento, do seguinte modo: ----------
1 — Assegurando, gratuitamente, o servico de limpeza das dreas comuns de acesso aos
Gabinetes Empresariais;
2 — Disponibilizando, gratuitamente, a utilizacdo dos espacos afectos ao auditério e sala
de reunides, em horario a definir;
3 — Suportando os custos com energia eléctrica e 4gua das dreas comuns e respectivas
acessibilidades;

Cldusula Décima Nona
(Cldusula Penal)

1 — Seis meses apés a celebracdo dos respectivos contratos de arrendamento, a Camara
Municipal solicitard aos arrendatarios copias dos contratos de trabalho entretanto
celebrados com novos trabalhadores, a fim de verificar o cumprimento da candidatura
apresentada, no que a criacdo de novos postos de trabalho respeita.
2 — O ndo cumprimento do disposto na candidatura, relativamente aos postos de trabalho
propostos, para efeitos dos ntimeros 1 e 2 da cldusula décima quinta, implicard a
aplicacdo de uma penalizagdo em fungdo dos postos de trabalho ndo efectivamente
criados e constantes da candidatura, tendo em conta o seguinte:
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2.1 — Por um posto de trabalho ndo efectivamente criado - aplicagdo de penalizacdo
mensal de 50% sobre o valor inicial da renda mensal.
2.2 — Por dois postos de trabalho ndo efectivamente criados - aplicacdo de penalizacdo
mensal de 60% sobre o resultado do valor referido em 2.1.
2.3 — Por trés ou mais postos de trabalho ndo efectivamente criados - aplicacdo de
penalizacdo mensal de 100% sobre o resultado do valor referido em 2.2.
3 — A aplicagdo das penalizac¢Oes referidas no n° anterior cessa assim que se verifique o
cumprimento do disposto na candidatura, relativamente aos postos de trabalho
propostos, devendo os arrendatarios remeter a Camara Municipal de Pampilhosa da
Serra copias dos contratos de trabalho entretanto celebrados com novos trabalhadores. ---
4 — Para verificagdio do cumprimento e manutencdo da proposta de candidatura, a
Camara Municipal poderd solicitar aos arrendatarios, a todo o tempo, quaisquer
elementos comprovativos da manutengao da situagao juridico-laboral em causa. ------------

Cldusula Vigésima
(Casos Omissos)

1. Todas as omissdes que, eventualmente, se verifiquem no que concerne ao disposto no
presente documento, no que respeita ao funcionamento dos Gabinetes Empresariais,
serdo resolvidas pela Camara Municipal, ouvido o arrendatario.
2. Em caso de litigio é competente o Tribunal da Comarca de Pampilhosa da Serra. --------

------ Ap6s andlise, a Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar. --------------
------ Nos termos do disposto no n° 3 do artigo 92° da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro,
pela nova redaccdo dada pela Lei n° 5-A /2002, de 11 de Janeiro, artigos 3° e 4° do Cédigo
de Procedimento Administrativo, a Camara Municipal deliberou aprovar em minuta a
acta referente ao assunto em epigrafe.
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ENCERRAMENTO

Nao havendo outros assuntos a tratar, o Senhor Presidente declarou encerrada a
reunido, eram doze horas, pelo que de tudo e para constar se lavrou a presente acta, que
vai ser assinada pelo Sr. Presidente, Hermano Manuel Gongalves Nunes de Almeida, e
por mim, Maria Olimpia da Costa Antunes Lucas Ruas Mendes, Assistente

Administrativa Especialista, que a subscrevi.
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