ALTERACAO AO REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAQ E DE
EDIFICACAO DO MUNICIPIO DE PAMPILHOSA DA SERRA

NOTA JUSTIFICATIVA

Com a entrada em vigor do Decreto-kLei n.® 26/2010, de 30 de margo (10.7 alteragio ao
Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro), alterado pela Lei n.° 28/2010, de 2 de setembro e
Decreto-lei 266-B/2012 de 31/12 (adiante designado por RJUE), e do Decreto-Lei n.® 48/2011,
de 1/4, gue simplifica o regime de acessc e de exercicio de diversas atividades econdmicas, no
ambito da iniciativa designada «licenciamento Zero», e ainda com o novo quadro juridico para
o licenciamento do setor da industria, Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1/8, que aprova o Sistema
da Industria Responsavel (SIR), torna-se necessario proceder & alteracace do Regulamento
municipal de urbanizacdo e edificagdo do municipic de Pampilhesa da Serra.

Em tracos gerais, a publicac@o e a entrada em vigor do Decreto-Lei n.® 26/2010, de 30
de marco, na sua atual redagdo, veio provocar um conjunto de aiteracles, guer de natureza
formal, quer de natureza substantiva, ao regime juridico da urbanizagéo e da edificagao e que,
sumariamente, abaixo se indicarm:

a) Reforco dos mecanismos de simplificagdo administrativa, com uma nova delimitagdo do
ambito de aplicagdo dos diversos procedimenfos de controlo prévio, ou seja, licenca
administrativa, comunicagéo prévia e auiorizacéo de utilizacao;

o)} Neste centexto, a par da licenga e da autorizagao de utitizag&o, a comunicagao prévia passa
a ser uma espécie de procedimento de controlo prévio, afastando-se da Iégica de excecional -
isencao - até aqui consagrada na configuragéo de tais mecanismos de controlo;

¢) Ainda neste dominio, é eliminada a exigéncia até aqui perfilhada no necessario
encaminhamento das operacbes urbanisticas materializadas em areas sujeitas a serviddo
administrativa ou restricdo de utilidade publica, sendo as mesmas, para efeitos de controlo
prévio, enquadraveis no regime da comunicag&o prévia, com garantia de simplificac@o
admiﬁistrativa;

d) E estabelecido um regime de isencac relativamente a instalacdo de painéis solares foto
voltaicos e de geradores edlicos, tendo como pano de fundo o conceito de escassa relevancia
urbanistica, incluindo-se aqui, também, os coletores solares térmicos para aguecimento de
aguas sanitarias e desde que sejam observados os requisitos, para o efeito, estabelecidos no
artigo 6-A do RJUE;

e) Reforco de uma cultura de responsabilidade dos autores intervenientes no ambito dos
procedimentos tendentes & apravagdo de operagbes urbanisticas, dispensando-se, ao nivel
dos projetos de engenharia das especialidades, a insirugdo, a intervengdo de entidades
exteriores ao Municipio, quando tais projetos sejam acompanhados por fermos de
responsabilidade submetidos por técnicos autores de projetos legaimente habilitados;

f ) Neste sentido, & também abolido o expediente processual de vistoria promovida pelo

Municipio ou por entidades exteriores, em vista a prova de conformidade do efetivo




cumprimento &/ ou conformidade dos projetos que estiveram na génese do auto de aprovagao
da operacdo whanistica - edificagdo - quando seja também apresentado termo de
responsabilidade subscritc por técnico autor do projeto legalmente habilitado, reforcando-se,
mais uma vez, a cultura de responsabilidade e de confianca nos autores envolvidos;

g) E estabelecida a possibilidade juridico-administrativa de delegagéo de competéncias para a
pratica do ato de rejeicde das comunicagdes prévias originaimente confiada ac Presidente da
Camara, ndo s6 a escala dos Vereadares, com faculdade de subdelegagdo, alargando-se,
agora, o mecanisme de desconcentracao de poderes ao nivel dos dirigentes, numa perspetiva
saiutar de despolitizacdo dos ates de gestac urbanistica;

h) Em matéria de emissio de alvaras, é clarificada a maténia no sentide de que a titularidade
do alvard de utifizacdo dos imbveis se transfere automaticamente com a transferéncia da
propriedade dos mesmos;

i} tntroducdo de um regime excecional no que diz respefto aos prazos concedidos face a
execucdo das operacbes urbanisticas para a apresentagdo do requerimento de emissao dos
respetivos titulos e para o regime de caducidade, alargando-os de forma bastante significativa,
sendd aumentado para o dobro, & Uz do regime excecional de expansé&o de prazos previstos
no artigo 3.° do Decreto Preambular que aprovou a 10* alteragdo ao RJUE.

Por outro iado, o Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, introduziu medidas de simpflificacdo ao
regime de exercicio de diversas atividades economicas no ambito da iniciativa "Licenciamento
Zero", destinadas a reduzir encargos administrativos sobre os cidadios & empresas,
nomeadamenia:

a) Cria ¢ regime de comunicacdo previa com prazo, a efetuar pelo interessado no «Balcéo do
empreendedor», gquando a instalagéo ou madificagéo de um estabelecimento abrangido pelos
n°s 1 a 3 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, depender de dispensa previa
tde requisitos legais ou reguilamentares aplicaveis as instalagdes, acs equipamentos e ao
funcichamento das afividades econdmicas a exercer no estabelecimenic;

‘b) Cria o regime da operagdo urbanistica sujeifa a comunicagdo prévia, a efetuar pelo
interessado no «Balcdo do empreendedor», quando o interessadc na instalacéc de um
astabelecimento necessitar de realizar operacdes urbanisticas sujeitas a comunicagao preévia,
nos termos do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE;

¢} Cria a possibilidade do interessado solicitar no «Balcdo do empreendedor», a utilizagéo de
edificio ou de suas fracbes para efeitos de instalagdo de um estabelecimento e as respetivas
alteracGes de uso.

Atendendo a necessidade de adaptacdo a atual realidade legisiativa e visando, em
simultaneo, aperfeicoar um texto por forga da experiéncia colhida com a sua vigéncia ate ao
presente, entendeu-se proceder a alteracBo do presente reguiamento, consolidada com uma
estrutura simplificada dividida em duas partes; uma respeitante ao corpo principal e a outra
respeitante aos seus anexos.

ndica-se, nos termos e para os efeitos do disposto nes artigos 112.°, n.° 7 e 241.° da

Constituicde da Republica Porfuguesa, que a competéncia subjetiva e objetiva para a




elaboragdo do presente regulamento se enconira prevista no seguinte conjunto de diplomas
legislativos, 0s gquais se procura tambem regulamentar:

a) Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 442/41, de 15 de
novembro, retificado pela Declaragio de Retificag8o n.° 22-A/92, de 29 de fevereirc, e pela
Declaracdo de Retificagdo n.° 265/91, de 31 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-
Lei n.° 6/96, de 31 de janeiro e alterado pelo Decreto-Lei n.® 18/2008, de 29 de janeiro.

b) Regime Juridico das Autarguias Locais, aprovado pela Let n.® 75/2013,de 12 de setembro;

¢} Regime juridico do funcionamento dos 6rgéos dos municipios e das freguesias e respetivas
competéncias, aprovado pela Lei n.* 169/99, de 18 de setembro, alterada e republicada pela
Let n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, alterado pela Lei n.° 67/2007, de 31 de dezembro, pela Lei
Organica n.® 1/2011, de 30 de novembro e pela Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro.

d) Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais aprovado pela Lei n.® 53-E/2008, de 29 de
dezembro, e alterada pela Lei n.° 11/2008, de 20 de fevereiro, pela Lei n.° 64-A/2008, de 31 de
dezembro, pela Lei n.° 64-B/2011, de 30 de dezembro e pela Lei n.® 117/2009, de 29/12.

e) Regime Financeiro das Autarguias Locais e das entidades intermunicipais, aprovado pela
Lein.® 73/2013 de 03 de setembro.

f ) Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificaglo aprovado pelo Decreto-Lei n.® 555/09, de 16
de dezembro, e alterado pela DeclaracZo n.° 5-B/2000, de 28 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.®
17712001, de 4 de junho, pela Declaragio n.® 13-T/2001, de 30 de junho, pela Lei n.° 15/2002,
de 27 de fevereiro, pela Lei n.° 4-A/2003, de 19 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.® 157/2008, de
08 de agosto, pela Lel n.° 60/2007, de 04 de setembro, pelo Decreto-l.ai n.° 18/2008, de 28 de
janeiro, pelo Decreto-Lei n.° 116/2008, de 04 de julho, pelo Decreto-Lei n.® 26/2010, de 30 de
marco e pela Lei n.® 28/2010, de 02 de setembro.

g} Regulamentc Geral das Edificagdes Urbanas, aprovade pelo Decreto-Lei n.® 38 382, de 7 de
agosto de 1851, alterado pele Decrefo 38 888, de 29 de agosio de 1952; pelo Decreto-Lein.®
44258, de 31 de margo de 1962, pelo Decreto-Lei n.° 45027, de 13 de maio de 1963, pelo
Decreto-Lei n.>-650/75, de 18 de novembro, pelo Decreto-Lei n.° 463/85, de 4 de novembro;
nelo Decreto-Lei n.® 61/93, de 3 de margo, e parcialmente revogado pelo Decreto-Lei n.® 64/80,
de 21 de fevereiro, pelo Decreto-lei n.® 40%/98, de 23 de dezembro; pelo Decreto-Lei n.°
410/88, de 23 de dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 414/98, de 31 de dezembro, pele Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacao dada pelo Decreto-Lei n.® 177/2001, de 4 de junho,
pelo Decreto-Lei n.® 280/2007, de 17 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 50/2008, de 17 de
agosto;

h) Regime Juridico da insialagdo e o funcionamento dos recintes de espetaculos e de
divertimentos piblicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 309/2002, de 16 de dezembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 268/2009, de 29 de setembro e Decreto-Lei n.® 48/2011, de 1 de abril;

iy Regime Juridico da instalagéo e o funcionamento dos recintos itinerantes e improvisados,
apravado pelo Decreto-Lei n.° 268/2009, de 29 de setembro;

i) Regime Juridico do licenciamento e fiscalizagBo de instalagbes de armazenamento de

produtos do petroleo e postos de abastecimento de combustiveis, aprovado pelo Decreto-Lat



n.® 267/2002, de 26 de novembro, alterado pelo Decreto-Lel n.® 195/2008, de § de oulubro,
pelo Decreto-Lei n.® 389/2007, de 30 de novembro e pelo Decreto-Lei n.® 217/2012, de 9/10;

K} Regime Juridico do licenciamento de dreas de servicos a instalar na rede viaria municipal,
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 26(/2002, de 23 de novembro;

I} Sistemna da Industiia Responsavel aprovado pelo Decreto-Lei n.® 162/2012, de 1 de agosto;
m) Regime Juridico da instalagie, Heenciamento, funcionamento e fiscalizag8o da prestagdo de
servicos e dos estabelecimentos de apoio social, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 84/2007, de 14
de marco, alterado pelo Decreto-Lei n® 99/2011, de 28 de setembro e demais legislagéo
compiementar,

n) Regime Juridico da instatag&o, exploracio e funcionamento dos empreendimentos turisticos,
aprovado pele Decreto-lei n® 39/2008 de 7 de margo, e alterado pelo Decreto-bel n®
228/2009, de 14 de setembro, e demais legislacac complemetar,

o) Regime Juridico do exercicio da atividade pecuaria, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 214/2008,
de 10 de novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.® 318/2009, de 28 de outubro, pelo Decreto-Lei
n.? 78/2010, de 25 de junho e pelo Decrefo-Lei n.° 45/2011, de 25 de margo;

p) Regime Juridico das instalagbes desportivas, aprovado pelo Decreto-Lei n."141/2009, de
16/06;

q) Regime Juridico da instalag@o das infraestruturas de suporte das estagbes de
radiocomunicagdes e respetivos acessorios, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 11/2003, de 18/1;

r} Regime Juridicc da instalacéo e da modificac&o dos estabelecimentos de comércio a retalho
e dos conjuntos comerciais, aprovado pelc Decreto-Lei n.® 21/2009, de 19 de janeiro;,

s) Regime juridico que estabelece a qualificagdo profissional exigivel aos téchicos
responsaveis pela elaboragdo e subscricdo de projetos, pela fiscalizacde de obra e pela
direco de obra, aprovado pela Lei n.% 31/20049, de 3 de julho;

t} Regime Juridico aplicavel as construcdes de infraesiruturas aptas ac alojamento de redes de
comunicacbes eletronicas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de maio,

u) Regime de manutencio e inspegdo de -ascensores, menta-cargas, escadas mecanicas e
tapetes rolantes, apos a sua entrada em servige, bem como as condigdes de acesso as
atividades de.manutenco e de inspecdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 320/2002, de 28/12;

v) Regime Juridico da deposicdo de residuos em aterro, aprovadoe pelo Decreto-Lei n.°
183/2009, de 10 de agosto;

w) Regime Jurldico da incinerag@o e coincineracao de residuos, aprovado pelo Decreto-Lei n.®
85/2005, de 28 de abril;

x) Regime Juridico da ficha técnica de habitagcado aprovado pelo Decreto-Lei n.° 68/2004, de
2513

y) Protec&o do relevo natural e revestimenio florestal aprovado pelo Decreto-Lei n.° 139/89, de
28 de abrit, na sua atual redacao;

z) Regime juridico de pesquisa e exploragdo de massas minerais (pedreiras) aprovado pelo
Decreto-Lei n.® 270/2001, de 6 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.® 340/2007, de 12 de

outubro e retificado pela DeclaragZo de Retificagdo n.® 108/2007, de 24 de setembro.




Acresce referir ainda que esta simplificagéo e cooperagao administrativa europeia, teve a
sua hase no Decreto-Lei 92/2010 de 26 de julho, que transpds a Diretiva Servigos para a ordem
juridica nacional, e previu a desmaterializacdo de procedimentos necessarios ao exercicio de
uma atividade econdmica através do “Balcdo do Empreendedor”.

E neste contexto que se tem vindo a alterar o enquadramento legal de diversos
procedimentos da responsabilidade dos municipios.

Assim a presente alteragdo aoc Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificac@o do
Municipio de Pampilhosz da Serra é justificada pela necessidade de acolher e harmonizar as
alteracoes decorrenies do novo enquadramento legal supramencionado.

Nos termos do disposto ne artige 3.° do Regime Juridico da Urbanizag&o e da Edificacéo os
municipios aprovam regulamentos municipais de urbanizacio e de edificacdo, bem como
regulamentos relativos ac langamento e liquidag@o das taxas e presiacdo de caugéo que, nos
termos da lei, sejam devidas peia realizagdo de operagbes urbanistica, os quais terdo como
principal escopo a concretizagdo 2 execugdo das soiugbes normativas previstas no citado

regime juridico.

Desta forma, foi deliberado, em reuniao ordinaria da Camara Municipal de Pampithosa
da Serra realizada em 14/07/ 2014, aprovar, submetfer a apreciagdo publica e posterior
aprovacdo por parte da Assembieia Municipal o Projeto de Alteragdo ao Regulamento
Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Pampiihosa da Serra. Tendo,
consequentemente, a presente Alferagdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificacdo do Municipio de Pampilhosa da Serra sido aprovada em sess@o ordinaria da
Assembleia Municipal, realizada em 27/08/2014, entrando em vigor no dia 05/11/ 2014, apos
publicacdo de Edital n® 1001/2014, na ll série do D.R. n® 213, de 04/11/2014.

Artigo 1°
Objeto
Pelo presente & alierado o Regulamento Municipal de Urbanizagde e de Edificagéo do
Municipio de Pampithosa da Serra, aprovado por deliberagée da Assembleia Municipat de 30
de abril de 2010 e publicado através de Edital n® 549/2010, na |l Série do Diario da Replblica
n® 104 de 28 de maio de 2010.

Artigo 2°
_ AlteracOes ao Regulamento
E alterada a redacido don® 1 do art.? 1°, o n® 2 do art° 3° os n° 1 e 2 do art.®° 7°, a epigrafe do
art.® 8° e os respetivos n°s 2 e 5, o n® 2 do art.®’ §° as alineas a)eb)don®2eon®4 do art.®
11® 0 n® 1 do art.® 12° o n® 1 do art.® 14° os n°s 1 e 2 do art.? 168° & alterada a epigrafe da
seccdo i, o n® 3 do antige art.® 27° (atual art.® 29°), o antigo art.® 29° (atual art.® 45°), o n® 2 do



anterior art.’ 30° (atual art.® 46°), os n°s 2 e 3 do anterior arl.’ 32° (atual arl.® 48°), o n® 2 do
antigo art.® 34° (atual art.® 50°), o n° 2 do anterior art.® 37° (alual art® 54°), o n° 2 do anterior
art.® 42° (atual art.? 59°9), e o n° 1 e a respetiva alinea b) do anterior art.® 43° (atual art.® 60°),
que passam a ter a seguinie redagao:
“Artigo 1°
()
1-O presente regulamento estabelece os principios e regras apiicaveis em matéria de
urbanizagao, edificacio e outras operacdes urbanisticas e regula as relagbes juridico-tributarias
geradoras da obrigacdo de pagamento de taxas pela realizacdo de operagGes urbanisticas
previstas no presene regulamento, bem como das compensagies a pagar &0 municipio.
..y
“Artigo 3°
(.
1.2}
2- Para efeitos da aplicacdo do disposto no presente Regulamento, e visando a uniformizagao
e precisao do vocabularic urbanistico em todos os documentes relativos a atividade urbanistica
e de edificagao do municipio, s&c consideradas as seguintes definigbes:
ay ..

By ...

"Artigo 7°
()

1. O dispostc no presente capitulo 2plica-se subsidiariamente aos procedimentos
administrativos nos quais sejam formulados pedidos de pratica de atos de controlo prévic e
demais atos administrativos que confiram direitos, vantagens ou removam obstaculos juridicos
em matéria de urbanizagio e edificagéio, sempre que tais matérias nao sejam objeto de
regulacao especifica em reguiamento ou lei especial.
2. O disposto no presenie capitulo aplica-se, ainda, com as devidas adaptacbes, aos
procedimentos administrativos nos quais sejam formulados pedidos de pratica de atos
instrumentais em matéria de urbanizagio, e edificacéc e outras agbes com elas relacionadas,
tais como @& terfificacdo do cumprimento dos requisitos da censtituigdc de prédio em
propriedade horizontal ou de destaque, os pedidos de prestagéc de caugao, a realizacdo de

vistorias e outras diligéncias semelhantes.”



“Artigo 8°
Requerimento inicial e instrucéo do procedimento
1-{..)
2-A simples apresentacio do requerimento inicial ou da comunicagao prévia dirigida a pratica
dos atos referidos no nOmero anterior implica o pagamento imediato da taxa devida pela
apreciacio dos pedidos ou no praze maximo de trés dias Uteis contados da rececao da
notificacde da liguidacao guando por gualguer metivo n&o imputavel &o reguerente nao seja
nossive) promover a imediata liquidacdo da taxa.
3-(...)
4-(..)
5- Excetua-se ao n.” anterior as meras comunicagfies prévias, comunicagdes prévias com
prazo e demais comunicagies e atos previstos no ambito da iniciativa "Licenciamenic Zero” e
‘Diretiva Servigos”.
6- (.A:)
7-{...)
8-(....)
9-{...)
a)...
bj....
c)....
d)...
10- ()
M-
“Artign §°
(.)
1-(.)
2- Tratando-se de destaque em area situada fora do perimetro urbano, ou maioritariamente
fora, o reguerente devera, em alternativa, juntar copia de alvara de utilizagdo de edificio
existente ou documento equivalente ou gquaisquer documentos comprovativos de gue-na
parcela destacada soO se construiu ou se ird construir um edificio destinado exclusivamente a

fins habitacianais com menos de dois fogos.

3-(.)

“Artigo 11°
(..)

2-(..) _
a) A comunicagdo prévia com referéncia a obras ja totalmente executadas nao carece,

nomeadamente, de ser instruida com apdlice de segure, termos de responsabilidade assinado



pelo diretor de fiscalizacdo, dectaracde da titularidade de alvara, tivio de obra e plano de
seguranga & saude;

b) O pedido de emissac de atos de controlo prévio referente a obras {4 totalmente executadas
nido carece, nomeadamente, de ser instruida com apolice de seguro, termo de
responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagédo, declaragao da titularidade de alvara,
iivro de obra e plano de seguranga e saude.

3-(.)

4- As operagbes urbanisticas que ndo se encontravam sujeitas a quaiquer forma de controlo
prévio 4 data da sua execugdo ndo sdo susceliveis de legalizacdo ao abrigo da presente
disposicao, podendo o Presidente da Camara Municipal certificar a legalidade da construgao

nos termos do n.? 3 do artigo 8.~

*Artigo 12°
(..}

1- Compete ao gester do procedimento promever 0 saneamento e a apreciagao fiminar dos
pedidos e demais requerimentos em matérias conexas com urbanizagac e edificacao, devendo
submeter & consideracao do Presidente da Camara Municipal ou no Vereador nc qual esteja
delegada a cormnpeténcia, todas as guestdes de ordem formal e processual que possam obstar
ao conhecimento dos pedidos ou da comunicagao prévia.

2-{...)

3.

“Artigo 14°
()
1- A pratica de atos administrativos que defiram pedidos de informacéo prévia, atos de centrolo
prévio e demais atos administrativos expresses que confiram direitos, vantagens ou removam
obstaculos juridicos, implica; simultaneamente, uma declaragao de concordancia com os
condicionamentos e com a liguidagio das taxas a que se alude no artigo anterior.
2-C.)
“Artige 16°
(o)
1-A caducidade aplicam-se as disposicbes previstas no art” 71° do Regime Juridico da
Urbanizacio e de Edificagao.
2-A caducidade é deciarada pela Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, devendo ser
precedida de audiéncia prévia do interessado.
3-{.)
4- ()
“Seccao
Operacdes de loteamento e de impacte relevanie”
“Artigo 28° (anterior art.® 27°)



S

3- As parcelas de terreno cedidas ao municipio ao abrige do presente artige integram-se
automaticamente no deminio publico municipal com a emisséo do alvarg, ou nas situagoes
sujeitas a comunicacdo prévia, através de instrumento notarial préprio a realizar no prazo de 20
dias apos a admissdo da comunicagio prévia, devendo a camara municipal definir no momento
da recegao as parcelas afetas aos dominios-pablico e privade de municipio.
4-{..)

“Artigo 45° (antigo art.” 29%)

()

As taxas previstas no presente capitulo aplica-se subsidiariamente, na falta de regulamentagao
especifica prevista no Regime Juridico da Urbanizagao e Cdificagéo, o disposte no reguiamento
geral de taxas municipais e demais legislagéo aplicavel”

“Artigo 46° (antigo art.® 36°)

()

()
2-Nos casos em que a tramitacdo das comunicagles e pedidos € efetuada através do «Balcao
do empreendedor ou ouiros Balces eletrénicos similares, a liguldagdo do valor das taxas €
efetuada automaticamente ou disponibilizada pelo municipic nesse halcao no prazo de ¢inco
dias apés a comunicagio ou o-pedido.
3-(..0)
4- (.Y

“Artigo 48° (antigo art.? 329)
S {2
1-(..)
2- O pagamento por autofiquidacéo das taxas relativas a comunicactes e pedidos efetuados
atraves do «Balcdo do Empreendedor» ou outros Baicbes elefronicos similares podem ser
pagas por via eletrénica junto do municipio, sem prejuizo da possibilidade de se poder efetuar o
pagamento por outros meios, devidamente descritos e publicitados no “Balcao do
Empreendesdor” ou outros balcbes eletronicos similares.
3-A excecao do ntamero anterior, o pagamento por autoliquidagao apenas pode ser efetuado
por transferéncia ou depodsito em instituicdo de crédito & ordem do mﬁnicipio que for indicada e
publicitada no website e na tesouraria do municipio, devendo ser junio o documento
comprovativo do pagamento conjuntamente com ¢ preenchimento de uma declaragao
justificativa e discriminativa da quantia liquidada.
4-(.)Y



“Artigo 50° {antigo art.® 34%)
()

1-(...)
2-Encontra-se sujeita ao pagamento de taxa de apreciacao os pedidos & demais atos a gue
haja lugar nc ambito das situacbes contempladas pelo presente regulamento, no Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificacdo e demais legislaggo aplicavel.
3-(...)
4-(.)

"Artigo 54° {antigo art.® 37°%)
(-

1-(..)

2-A fiscalizacdc do cumprimente do presente Regulamento aplica-se, com as necessarias
adaptagbes, o disposto nos artigos 93.° a 96.° do Regime Juridico da Urbanizagdo ¢ Edificacio
e demais legislacao aplicavel.”

“Artigo 59° (antigo art.® 42°)
{-)

1-(...}

2-A tramitacfo processual obedece ac disposio no regime geral das infracdes fributarias
(RGIT) sempre que estefam em causa infragbes a normas reguladoras de prestacoes
tnbutarias e, no que respéita as restantes infracdes, ac regime geral das contra ordenagtes e

coimas, aprovado pelo Decreto- lei 433/82, de 27 de outubro, na sua uitima redag&o.”

“Artigo 60° (antigo art.® 43°)
{..)
t-Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar que ao casc couber, e do
disposto na demais legislacdo aplicavel, sdo punivels come contraordenagao;
a)...;

b) A ndo entrega, quando aplicavel, ou a prestacio de falsas declaragbes na ficha de

liguidagao de taxa de apreciagao,

c)...;
d..
2-(...)
3-(.)
4-(..)
5-{..Y
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Artigo 3°
Aditamentos ao Regulamento
S4o aditados os neves nimeros 12 e 13 ac art.? 8°, o n° 5 alineas a) e b) ao art.® §°, os artigos
17°, 18° 31%3 44° 0 n° 7 av arl® 50° e 51° ao presente Regulamento, que passam a ter a
seguinte redacao:
*Artigo 8°
(o)
1-(...) |
2-(...)
3+
44
()
6-()
7-(...)
B-(....)

)
a)-(...)
b-{...)
) (.-
d-(...)
10-(....)

T-()

12- Nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico previsio no artigo
8.5A do RJUE e regulamentado pela Portaria 216-A/2008, de 3 de margo, 0 nimeso minimo
de copias dos projetes gue devem instruir cada pedido € de deis.

13- Para além do previsio no ndmerc anterior, nas 'situagées de inexisténcia ou
indisponibilidade do sisterna informatico da administragao cenfral e nes procedimentos que
exigem a consulta a entidades externas, o requerente deve entregar todo o pedidc {pecas

escritas e desenhadas) em suporte digital.”

“Artigo 9°
()

(N

a)-(...)

bj-(...)

c- (...}

d- (...}

e-{....)

2-(...)

il



4-(...)

5 O pedido de destaque deverd ser, ainda, instruido com os seguintes elementos de
caracterizagao:

a) Levantamento fopegrafico do terreno, georreferenciado no Datum 73, contendo toda a

informac&o necessaria a correta andlise do pedido, nomeadamente a divisdo proposta, as
construgdes existentes e os arruamentos confinantes, devidamente cotado planimetrica e
altimetricamente;

b) Descricao detalhada do prédio inicial e da parcela resultante, contendo area total do
terreno e confrontagbes, bem como area de implantago, area de construcdo, fipo de

utilizagao, nimerc de pisos e cérceas das edificacbes existentes, guando aplicavel.”

*Artige 17°

Renovagio
1. A caducidade n&o impede o titular de licenga ou comunicagdo prévia de requerer nova
licenga ou de apresentar nove pedido de comunicagao prévia.
2. Se o novo reguerimente for apresentado no prazo de 18 meses a contar da data da
caducidade ou, se este prazo estiver esgotade, ndo existirem alleragdes de facto e de direito
gue justifiquem nova apresentagé@o, serdc utilizados no novo processo os elementos que

instruiram © processo anterior.”

“Artigo 18°

"HBalcio do Emoreendedor” e desmaterializacao de procedimentos
1. A instalagdo, modificagio, exploragdo ou registo de estabelecimenios destinadeos ac
exercicic de atividades econdmicas s6 pode ocorrer em edificios ou fragbes autdnomas.
possuidoras de aivara de ufilizagae valide nos termos da lei, para o fim pretendido.
2 Na auséncia do titulo mencionade no numero anterior, 0 mesmo deve ser requerndo, nos
termos do previsto no RJUE, podendo ser sclicitado no "Baicao do Empreendedor”.
3. Casoc @ instalagdo, medificag&o ou exploragao dos estabelecimentos dependa da prévia
realizacéo de obras sujeitas a controlo prévio, deve ser dado integral cumprimenio aos
procedimentos aplicaveis no RJUE.
4. Caso o procedimento de controlo prévio aplicavel seja a comunicagao prévia pode o pedido
ser apresentado no “Balcéo do Empreendedor”.
5. A instalacdo, modificagdo, exploracdo ou registo de estabelecimentos efetua-se por mera
comunicagdo prévia ou comunicagdo prévia com prazo, a efetuar no “Balcdo do
Empreendedor”,
B. A instrucAo da mera comunicagio prévia e comunicagao prévia com prazo é definida por
legislacao especifica, de acordo com a atividade em causa.
7. A apresentacdo da mera comunicag&o prévia, respetivo comprovativo de entrega e de

pagamente das taxas devidas constituem titulo valido de abertura ao pablico.”
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“‘Artigo 31°
Sistema de indusiria responsavel
1. Pode ser autorizada a instalagéo de estabelecimentos industriais a que se refere a parte 2 -
A e B do anexo | ao SIR em edificio cujo alvara de utilizacio admita comércio ou serviges,
guando nao exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental.
2. Pode ainda ser autorizada a instalacdo de estabelecimentos industriais a que se refere &
parte 2 — A do anexc | ao SIR em prédio urbano destinade a habitagao, desde que igualmente
verificada a condigio referida no nlmero anterior.
3. Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagdo dos estabelecimentos
industriais referidos no numero anterior deve obedecer aos seguintes critérios:
a) Obtengdo de autorizagdo da totaiidade dos condominos, em edificios constitufdos em
regime de propriedade horizontal,
b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracieristicas similares
as aguas residuals domesticas;
¢} Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas
semelhantes a residuos solidos urbanos;
d) O ruido resultante da laboragao ndo deve causar incémodos a terceiros, garantindo-se
o cabal cumprimento do dispesto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido, aprovado
peio Decreto-Lei n.® 812007 de 17 janeiro com as alteracGes do Decreto-Lei n.® 278/2007, de
1 de agosto.
@) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condiches de seguranca
contra incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranga
Contra incéndios em Edificios, aprovade pelo Decreto-Lei n® 220/2008, de 12 de

novembro.”

“Artigo 32°
Estabelecimentos de hospedagem
1. A instalacdo de estabelecimentos de hospedagem, definidos nos termos da Portaria n.®
517/2008, de 25 de lunho, deve observar ac nivel da edificacéo, os seguintes critérics:
a) Estar instalados em edificios bemn conservados no exterior e no interior;
b) Estar ligados 2 rede piblica de abastecimento de agua ou dotados de um sistema
privative de abastecimento de agua com origem devidamente controlada;
c) Estar ligados a rede publica de esgotos ou dotados de fossas sépticas dimensionadas
para a capacidade maxima do estabelecimento;
d) Estar dotados de dgua corrente quente e fria;
e) As unidades de alojamento devem possuir véos de iluminagéo e ventilagéo naturais,
devidamente desobstruidos, com urma area igual cu superior a 10% da do compartimento
gue servem; '

f)  Os quartos individuais devem possuir uma area minima de 7,50mz2;
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g) Os guarios duplos devem ter uma area minima de 10,50mZ;
h)  Os guartos triplos devem ter uma area minima de 13,50mz2;
) Em camarata deve aplicar-se um ratio de 4,5m2 por cama ou beliche.
iy Deve existir, no minimo, uma instalagéo sanitéria por cada conjunto de trés guartos, ou
fracao, dotada de lavatério, sanita e banheiro ou chuveiro, podendo a titulo opcional, o'bidé,
k) Em solugbes de camarata deve considera-se o minimo de duas instalagbes sanitarias
com separacdo de género, um chuveiro individual por cada conjunto de 10 utentes ouragao
e um lavatorio com espelho e ponto de luz por cada 8 utentas.

2. Os estabelecimentos de hospedagem devemn pessuir os seguintes eguipamentos:
a) Os quartos devem ser dotados de mobiliario e equipamentos adequados,
nomeadamente cama individual ou de casal, com as medidas minimas respetivamente de
0,90m x 2,00 e 140m x 2,00m, mesas-de-cabeceira ou solucido de apoio equivalente,
iluminagéo geral e luzes de cabeceira, espetho, tepeles, caso o guarto né&o seja alcatifade,
roupeiro, cadeira ou sofa, tomadas de eletricidade, sistema de ocultagio de luz exterior,
sisterma de seguranca de portas, sistema de aguecimento e de ventilacao.
b) As instalagbes sanitarias devern dispor de agua corrente quente e fria e ser dotadas de
sistema de seguranca de sistema de seguranga que garanta a privacidade dos utentes,
espelho sobre o lavatério, cortinas ou outro tipo de resguardo nas banheiras e chuveiros,

tapetes antiderrapantes e toalheiros, dispensador de papel higienico e piacaba.”

“Artigo 33°

Coordenagao de obras
1. Sem prejuizo da observancia das demais disposicdes legais aplicaveis, a ocupagao do
espaco publico, por motivo de obras, nos pavimentos e subsolo das vias esta sujeita ao
disposto no presente regulameanto.
2. £ a camara municipal que compete assegurar a coordenacgdo da intervencac das varias
entidades e servicos num mesmo local.
3. Para efeitos do numero anterior, as entidades e servicos intervenientes na via plbiica,
devem até ao final de cada ano civil, submeter a apreciagao da camara municipal, o plano de
obras de investimento que preveem realizar no ano seguinte.
4. A cAmara municipal, sempre que julgar conveniente, informa as diversas entidades e
servicos das obras de beneficiagio de arruamentos de iniciativa municipal, na fase de
elaboracdo dos respetivos projetos, de modo a que estas possam pronunciar-se sobre o

interesse de realizarem intervencgdes na zena em causa, antes cu durante as referidas obras.”

“Artigo 34°
Condi¢des gerais de licenciamento
1. A ocupacdo do espaco pibiico, por motivo de obras, estd sujeita ao cumprimenio das

seguintes cendigbes;
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a) Cumprimento das disposigbes legais aplicaveis, designadamente, o Caodigo da Estrada
e respetiva legislago complementar, o Regulamento de Sinalizagdo do Transito, legistagac
relativa a prevencio, seguranga e satde publicag;
b) Comunicagdo prévia da data de inicic dos trabalhos, com antecedéncia minima de 5
dias tteis, salvo obras de carater urgente promovidas por entidades prestadoras de servigos
publicos, as quais devem ser comunicadas até ao fim do dia em que tiveram inicio;
c) Conservagao no local da obra do alvara de licenga ou autorizagao emitido pela camara
municipal para apresentacdo sempre que solicitado pela fiscalizagde ou entidades
‘competentes;
d) Vedagdo da &rea ocupada, de forma a garantir as condigbes indispensaveis a
seguranca e comodidade da circulago pedonal e rodoviaria;
e} No caso de ocupagao de passeios, deve ser garantida uma faixa com largura minima
de 1,20 m livre de quaisquer obstdculos, tais como arvores, postes, armarios de
infraestruturas ou mobiliario urbane, se for o caso, de modo a permitir a circulagédo de
pedes;
fi  Nao sendo vidvel a largura referida na alinea anterior, deve ser prevista a construcac
de corredores para pedes, passadicos, passagens para pebes, guardas e oufros
dispositivos adequados a circulagdo pedonal, acesso as propriedades e aos
estabelecimentos comerciais,
~g) No caso de existéncia de passeio adjacente, o piso do corredor ou passadico deve ficar
& cota do passeio e os respetivos acesscs devem ser rampeados, sendo preibida -a
interposico de degraus;
h) Sem prejuizo do disposto nas alineas e), f) e g} poderd ser admitida outra solugao,
caso ndo seiam previsiveis prejuizos graves para a circulagdo e & ocupagio ndo exceda o
maximoe de duas semanas;
) Deve ser garantida; em boas condigdes de seguranga, a formacdo de uma ou duas
filas de transito, conforme este se faga num ou dois sentidos; '
) Deve ser garantido o acesso a qualquer infraestrutura ou equipamento existente na
area ocupada,
k) Devem ser adotadas protegbes adequadas a preservagao das espécies vegetais,
pavimentos, instalacdes, infraestruturas e equipamentos urbanos existentes no local;
) Deve ser comunicada a data efetiva de conclus@o da obra, em prazo adequado.
2. Nao s8o permitidas, salvo se tiverem sido'expréssamente autcrizadas, ocupacgbes com
andaimes, gruas fixas, amassadouros e depositos de residuos ou mateniais fora dos tapumes.
3. O prazo das licengas de ocupagéo do espago publico para a realizagdo de operagoes
urbanisticas nao pode exceder o prazo fixado nos alvaras de licencas ou admissac de

comunicaces prévias refativas as obras a que reporiam.”

"Artigo 35°

Restirigbes ao licenciamento
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1. Para além dos casos previstos Vna lei, podem ser esiabelecidas restricdes aos pedidos de
ocupagao do espageo publico, sempre gue:
a) Pela sua natureza, localizagc, extensdo, duragado, ou pericdo de intervengéo, se
mostrem lesivos para o ambiente urbano, pafriménio cultural, seguranca dos utenies ou
seguranca da via publica;
b) O pedido tenha per objete pavimentos com idade inferior a 5 anos ou bom estado de
conservagao,
¢} Houver intervengdo, no mesmo local, de diversas entidades.

d) Fornecessaria a publicitacdo da implementagéo de sinalizacio temporaria.”

“Artigo 36°
Sinalizagac dos trabalhos
1. Compete ao titular da licenga ou autorizagdo, em materia de sinalizacdo das obras:

a) Proceder 4 conveniente sinalizac&o das obras e obstaculos ocasionais na via piblica;
b) Proceder & manutencdo e remogaoe da sinalizac&o temporéria, apds a conclusic da
obra ou remocao do ohstaculo ccasional que a motivou;

¢) Elaborar o projeto de sinalizagdo temporaria nos termos do Regulamento da
Sinaliza¢o do Transito e submete-lo a aprovagdo prévia da caémara municipal, quando a ele

hauver lugar, ou por determinacdo dos servigos.”

“Artigo 37°
Caugdo

1. Quando for previsivel que a ocupagdo do espago publico possa causar danos nos
pavimentos, espécies vegetais, instalagbes, infraestruturas e equipamentos urbanos existentes
ro local, podera ser exigida a prestagdo de caucdo, nas formas legalmente admitidas,
destinada a garantir adequada reposicdo dos pavimenios ou o ressarcimento dos danos
causados,
2. O valor da caugao sera estabelecido em fungao dos trabalhos a executar.
3. Admite-se a prestacdo de uma dnica caucdo, cujo montante tera como referéncia as
intervencgdes previstas no plano de obras referido no n.® 3 do artige 33°.
4. Sempre que se verifigue que o valor da caugdo prestada inicialmente nao & suficiente para
assegurar a boa execugdo das obras, podera ser exigido um reforgo do valor da mesma
5. A falta de prestacao do reforce da caugo determina a suspensdo da licenga bem como o
indeferimento das demais que venham a ser solicitadas até a regularizacéo da situagio.
6. A caugdo sera acionada no caso da entidade responsavel pela intervencédo nio proceder ao
cumprimento das obrigagdes que lhe forem estabelecidas no prazo fixado.
7. Sem prejuizo do prazo de garantia das obras, a liberagdo da cauglo, efefuar-se-a a
requerimento do Interessado e apds a confirmacdo da boa execugdo dos trabalhos, nas

seguintes condigdes:



>

a) No prazc de 60 dias, no caso de intervengdes destinadas & execucdo de ligagbes
domicilirias aos coletores plblicos de &guas pluviais e aguas residuais domesticas;

b} No prazo de dois anos nos restantes casos.”

“Artigo 38°
Prazo de garantia e corre¢ao de deficiéncias

1. O prazo de garantia da obra € de cinco ancs contades & partir da data da comunicagao da
sua-conclusao,

2. Sempre que denitro do prazo de garantia sejam defetadas deficiéncias decorrentes dos
trabalhos executados, o inleressado sera notificado a proceder & sua corregdo no prazo que
lhe for fixado.

3. Em caso de incumprimento, a camara municipal podera promover a execugao das obras

necessarias, sendo os encargos dai resultantes imputados ao titular da licenga ou autorizagdo.”

“Artigo 39°
Condigdes especificas para a instalagao de tapumes

1. Os tapumes devem possuir as seguintes caracteristicas:

a) Devem ser em material resistente, devidamente acabados e pintades com cor clara;

b) Nao devem ter quaisquer deformaces que possam ocasionar acidentes;

£} Devem ser continuos, tornande inacessivel aos franseuntes a area de trabalhos, e as

respetivas portas ndo devem abrir para o exterior,

d) Deveser previéfa protegéio superior contra a queda de objeios do lado exterior e em

toda a extensae do tapume, a uma altura minima de 2,20 m;

e) Devem ser sinalizados com materiais retrorrefletores, nomeadamente nos-iopos;

f)  Nao poderédo exceder a frente do predio objeto da intervengac.
2. Sem prejuizo do disposto na alinea a) do niimero anterior, pode a camara municipal, caso a
caso, determinar o tipo de tapume a instalar para salvaguarda do espage urbano.
3. A parte da fachada da obra, superior ao tapume, deve ser resquardada com lona, tela ou
rede de ensombramento devidamente amarrada, de forma a evitar a projecdo de guaisquer
materiais, residucs ou poeiras para fora da area de trabalhos.
4 S$6 & permitida a instalagdo de andaimes metalicos de modelo homelogado e devidamente

resguardados por tapume construido nos termos do nimero anterior.”

“Artigo 40°
Condigdes especificas para a instalagdo de corredores de pedes
1. Sempre que da ocupagao 'pelo tapume nao resulte largura suficiente para o transito de
pedes, nos termos do disposto na alinea c) do artigo 2°, devera previsto um corredor para a
circulacio de pedes, devidamente sinalizado, e com as seguintes caracteristicas:
a)  Possuir uma largura minima de 1,20 m, livre de quaisquer obstaculos;

b} Ser protegide superiormente, garantindo uma altura fivre interior de 2,20 m;
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c) Ser protegido lateralmente e dotado de corrim&o com acabamento adequado, com
altura de 4,90 my;
~d) O piso de corredor deve ficar, no minimo, 0,15 m acima da cota da plataforma da
estrada ou a cota do-passeic adjacente, caso exista.
e) Os acessos a corredor devem ser rampeados, sendo proibida a interposicao de

degraus.”

"Artigo 41°
Gruas
1 Devern ser adotadas fodas as medidas de seguranca apiicaveis a ulilizacdo da grua,
designadamente no fransporte e icamenio de cargas sobre a via pubfica, devendo ser
interrompida a circulagdo de veiculos e pedes pelo tempe estritamente necessario a realizacao
destas operagbes:
2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as. referidas operactes nao devem coincidir

com as horas de maior trafege.”

"Artigo 42°

Rampas
1. Apenas & permitida a ocupacdo da via plblica corn rampas fixas para acesso de veicuios a
garagens ou propriedades, estacbes de servigo, oficinas de reparacdo de automoveis, stands
de automéveis, instalactes fabris o armazens.
2. No caso de existir passeio, as rampas fixas devem ser constituidas por lancis rampa em
rmaterial de carateristicas idénticas ao dos lancis existentes na local, e devem ser dgotadas de
rampas laterais nas respetivas extremidades.
3. A construgéic das rampas ndo pode prejudicar o normal escoamento das aguas pluviais,
devendo ser prevista, se necesséario, a colocagao de tubos, para o efelto, para o efeito, sob a
rampa.
4. As rampas ndo devem exceder em 0,50 m, para cada lado, a largura do acessc a que
respeitam, salvo em situagdes devidamente fundamentadas e auforizadas.
5. A rampa nao concede, para além do fim a que se destina, qualguer outro direito ao fitular da

licenga, designadamente de estacionamento em frente a mesma.

6. SO & admissivel a utilizacdo de rampas modveis em situagbes de acesso ocasional, nac

sendo permitida a sua permanéncia na via publica.”

“Artigo 43°
Condigdes especificas para a abertura de Valas
1. A abertura de valas para a construgdo, remodelacao ou reparagdo de instalagbes no

subsolo, deve obedecer as seguintes condicbes:
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2.

a) Deve ser efetuada por trocos de comprimento limitado, dependendo do local e das
caracteristicas da obra e de acordo com os requisitos de seguranga, designadamente
quanto a estabilizacao dos solos e entivagao das valas, nao podendo exceder 60 m;

b} Na travessia de esiradas e arruamenios, a vala devera ser, sempre que possivel aberta
por via de transito, perpendicularmente a0 eixo;

c) S6 é permitida a utilizacde de explosivos no caso de naoc se afigurar viavel a acogao de
outra alternativa técnica & mediante autorizacdo do Comando-Geral de Policia de
Seguranga Publica;

d) Né&o interferéncia com infraestruturas ja existentes no local da intervengao, devendo
para o efeito, o interessado informar-se previamente da existéncia dessas infraestruturas
junto das entidades responsaveis e solicitar o acompanhamento da execugao dos trabalhos
por t&cnices dessas entidades;

e) Os materiais sobrantes e ndo recuperaves, devem ser retirados, imediaiamente, do
local da abra;

fy Caso seja autorizado o depdsito tempordrio, no local de obras, dos materiais
necessarios a sua execucdo, devem os mesmos ser acendicionados de forma a nao
prejudicar a seguranca e o fransito rodoviario e pedonal;

g) Sempre que se mostre essencial ao tréansito automovel e nedonal pode ser exigida a
cobertura provisoria das valas com chapas metalicas e a aplicacéo de guardas e outros
dispositivos de seguranga;

h)  Durante o periodo rioturno ou de paragem da obra, as valas gdevem ser tapadas.

Na reposi¢do dos solos e pavimenios devem ser garantidas as seguintes condicdes:

a) Os materiais escavados a empregar no aterro. das vaias nac devern conter detritos
organices, ferras vegetais, entulhos hetercgénecs, lodos, flermas de elevada
compressibilidade;

b) Sempre que os materiais escavados possuam as caracteristicas referidas na alinea
anterior, o interessado devera proceder a sua subsiituicAo por solos de emprestimo,
mediante prévia aprovagao dos servicos competentes;

c} O aterro das valas deve ser efetuado por camadas devidamente compactadas;

d) A reposicdo do pavimento deve ser executada com o mesmo material do existente e de
acordo com as normas técnicas de boa execugado, designadamente no que se refere a
qualidade dos materiais aplicados, concordancia com os pavimentos adjacentes, e de
acordo com as orientagtes dos servigos;

g) A reposicao da camada final do pavimento deve ser efetuada em toda a largura da vala
acrescida de uma sobrelargura a fixar pelos-servigos municipais, sendo no minimo de 6,20
m para cada lado da'vala;

f)y  Caso n&o seja tecnicamente possivel assegurar a reposicdo definitiva dos pavimentos
nas condicbes estabelecidas, poderé ser autorizada a sua reposicao provisdria em
condicdes a determinar, sem prejuize da salvaguarda da seguranca da circulacao rodoviaria

e pedonal.
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3. Ap6s a execucao dos trabalhos devem ser refeitas as marcas rodoviarias com o mesmo tipo

e qualidade dos materials iniciais.”

"Artigo 44°
Taxas relativas 2 ocupacio de espago publico por execugéo de obras
1. O licenciamento da ocupacao do espago plblico por execugdo de obras esta sujeito ao
pagamento das taxas previstas no Regulamente Geral de Taxas Municipais de Pampithosa da
Serra,
- 2. O pagamento das taxas devidas pela emissao das licencas previstas no presente capitule é
efetuado nos termos do disposto no Regulamento Geral de Taxas Municipais, na parte
referente & ocupacic do espaco publico.
3. A atividade de ccupacao do espago publico abrangida pelo presente capitulo nac podera
ser exercida sem prévio pagamento das taxas devidas, salvo no case de isencao prevista no
Regulamento Geral de Taxas Municipais, em lei geral, ou em confrato de concessao.
4. Salvo disposicdo legal em contréario, as entidades legaimente isentas do pagamento de
taxas as autarquias no estdo isentas do licenciamento a gue se refere o presente capituio.”
“Artigo 51°
Taxa pelo deferimento dos pedidos

1. As taxas pelo deferimento dos pedidos sdo devidas pela emissaéo de documentos e
informactes escritas em matéria conexa com as atividades de urbanizacdo e edificacae, pela
realizacéo de infraestruturas urbanisticas e pelas compensagdes urbanisticas.
2. Encontra-se sujeita ao pagamento de taxa pelo deferimento dos pedides:

a) A elaboragio, emissio ou autenticagdo de guaisguer documentos, nomeadamente de

informacdes escritas, autos, registos, alvaras, atestados, certidoes, copias -autenticadas e

outros titulos em matéria conexa com -as atividades de urbanizacao e edificagio;

b) O deferimentc de pedidos que deem origem & liquidag&o da taxa pela realizagao de

infraestruturas urbanisticas ou da taxa devida a titulo de compensagao pela auséncia de

cedéncias ac dominio plblico municipal.”

“Artigo 3°
| Alteracbes e Aditamentos a Tabela de Taxas urbanisticas constantes do Anexo |
ao Reguiamento
E alterado e aditado & Tabela de taxas urbanisticas constantes do Anexo |, o seguinte:
a) E alterada a epigrafe do Titulo it da Tabela de T'éxas urbanisticas, relativo as “Taxas”,
bem comoe o capitulo | referente a “Taxas de apreciagao”,
b) Sé&o alterados e renumerados os pontos 1.17 a2 1.22.3 da Tsbela, e 1.24;
c) E aditado um novo capiiulo 1l a Tabela de taxas com um novo ponto 3 relativo a

“Taxas Diversas’”
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d) E alterada a redagio do ponto 1.9, 1.17, 1.19 a 1.22.3, e do ponto 2.1 do capituic 1l da

Tabela e taxas de apreciacao denominada D).

e) E aditado um capitute Hl, ponto 3 da Tabela de taxas diversas denominada D).

CANEXO |

| Cadigo

Descrigdo

Taxas

Valor

Resultante

Base

RMUE

TITULO I

TAXAS

CAPITULO |

Taxas de apreciagio

1.2.

1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

1.7.

1.8.

1.8.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

(AR DS B BT S N T SR BN e el T I B

SO

()

1.17.

Vistorias

43,93€

Ato

- 1.18.

Deposito da ficha técnica de habitagao

293€

Ato

1.49.

Comunicagbes

8,00€

Ato

1.20.

Meras comunicagbes prévias ndc especialmente

contempladas nesta {abela

12,00€

Ato

1.21.

Comunicagdes prévias com prazo

Ato

122,

Atividade industrial

21
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1.22.1 | Meras comunicacfes prévias - 17,00€ Afo

1.22.2 | Vistorias — escaldo 1 58,00€ Ato

1.22.3 [ Vistorias — escaldo 2 50,00€ Ato
123,07

’ Parte vanavel a acrescer & taxas previstz em 1.1. e
2 12
1.24.1.7 ()
1242.1(.)
1.25. (..}
125
1.25.2.1 ()
1.26. | ()
1.26.1.1 ()
1.26.2. ()
CAPITULO i
" Yaxas pelo deferimento de pedidos
2,143
24.0(.)
2.2.10.)
2300
24.1{)
CAPITULO Il
Taxas diversas
Acesso mediado a plataformas eletrénicas,
3. | designadamente ac Balcio do Empreendedor 8,00€ Atc

22
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Ariige 47
Renumeracio e Alteragio & organizagao sistematica do Regutamento

1. Foram renumerados os artigos 17° a 71° do anterior Requlamento;

2. Foi introduzida uma nova secgdo !V scbre os “Estabelecimentos abrangidos por
legistacdo especifica”, com os artigos 31° a 329

3. Foi introduzido um novo capitdo 1V relativo & "Ocupacao do espaco publico par
execugao de obras”, com os artigos 33° a 447;

4. O anterior capitulo [V agora & o capitulo V sabre “Taxas’, e tem os arligos 45° a 53°;

5. O antigc capitulo V passa a chamar-se capitule VI designade “Fiscalizacdo e
Sanctes”, & tem os artigos 54° a 64°;

6. O anterior capitulo Vipassou a chamar-se capitulo Vi, referente as "Disposicbes

Finais e ransitorias’, com os artigos 65° a 71°.

Astigo 5°
Norma Revogatdria
S&0 revogadas.as alineas a) a d), pontos i) e i) do n® 3 do art.® 18° do Regulamento Municipal

de Urbanizagéo.e de Edificagdo do Municipic de Pampilhosa da Serra.

Artigo 6°
Republicacao
O Reguismente Municipa! de Urbanizagdo e de Edificag@o do Municipio de Pampilhosa da
Serra com as alteragdes, aditamentos e retificagbes agora intreduzidas € integralmente

republicado em anexc ao presente, dele fazendo parte integrante.

Artigo 7°
Entrada em Vigor
O presente Regulamento entra em vigor, apds aprovagao pelos 0rgaos municipais competentes

e pubticacdo em Digrio da Republica.
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REPUBLECACE\O DO REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACACE
EDIFICACAO DO MUNICIPIO DE PAMPILHOSA DA SERRA

CAPITULO |

Disposicées gerais

Artigo 1.°

Ambito
1. O presente regulamenio estabelece os principios e regras aplicaveis em matéria de
urbanizacéo, edificagio e outras operagdes urbanisticas e regula as relagdes juridico-tributarias
geradoras da obiigagdo de pagamento de taxas pela realizagdo de operagoes urbanisticas
previstas no presente regulamento, bem como das compensacdes a pagar 20 municipio.
2. As disposicées do presente regulamento sdo aplicaveis aos érgaos, $ervigos e organismos
municipais e demais entidades que exercam competéncias municipais em regime de delegagao
na area territorial do municipio e vinculam direla e imediatamente entidades publicas e

privadas.

Artigo 2.°

interpretagao normativa
1. Na determinacdo do sentidoc das normas constantes do presente regulamentc e em
quaisquer instrumentos de gestao terriferial aplicéveis sio observadas as regras e 0s principios
gerais de interpretagéo e aplicagio das leis.
2. Sempré que nas nommas constantes do presente regulamento ou em instrumentos de
gest&o territorial aplicaveis se empreguem termos proprios de outros ramos de direito, devem
os mesmos ser interpretados no mesmo sentide daquele que ai tém, salvo se outro decorrer
expressamente do texto da norma.
3. Persisiindo duvida insanavel sobre o exato sentido das normas a aplicar, deve efetuar-se
uma interpretacdo que seja conforme & aplicagao dos conceitos técnicos gerais e correntes e
de acordo com 0s uscs e praticas comummente aceites como tecnicamente corretas entre os
profissionais da area técnica ou 4reas técnicas envolvidas.
4. As normas de natureza tributaria, proibitiva cu sancionatoria, previstas no presente
regulamento ou em instrumentos de gestio ferritorial, ndo s&o suscetivels de integragdo

analbgica, admitindo, contudo, interpretagao extensiva.

Artigo 3.°
Definigdes regulamentares
1. Na interpretacdo de conceitos e expresstes adotados no presente regulamento que nao
constem expressamente indicades nos ndmeros seguintés devera atender-se as deﬁnic;ées'

legais e regulamentares aplicavels, em especial, os conceitos técnicos estabelecidos nos
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dominios do ordenamento do territdric e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestao
territorial.

2 Para efeifos da aplicacio do disposto no presente regulamento, e visando a yrifformizagio e
precisao do vocabulario urbanistico em todos os documentos relativos & atividade urbanistica e
de edificacdo do municipio, s&o consideradas as seguintes definigoes:

alcEdificacao». a stividade ou o resultado da consirugdo, reconsirugdo, ampliagdo,

alteracao ou conservagdo de um imovel destinado a utitizagdo humana, bem como de

- qualquer outra consirugdo gue se incorpere no solo com cardcter de permanéncia,
b) «Utilizagdo»: o uso proposto para edificio, fraggo auténoma ou unidade de ccupagao, 0
gua! pode compreender um uso para habitacdo, coméarcio, industria, serviges plblicos e
privados ou exercicio de culto religioso e a fruicao cultural;
g} «Fracdo autonomay: a unidade independente, distinta e isolada entre si, com saida
propria para uma parte comum de um prédio ou para a via plblica que constitua parie
integrante de um edificio ou écnjunto de edificios constituido em propriedade horizontal;
d) «Unidade de coupagao»: a parte de uma edificagac suscetivel de constituir uma fragéo
autdnoma nos termos da alinea anienor;
e} «Equipamento Iudico ou de lazers: as construgbes nao cobertas desde gue associados
a uma edificagéo principal com area inferior a desta ultima que se destinem a ser utilizadas
durante os periodos de recreagdo ou ocio dos seus ocupantes;
f)  «lLegalizaggo». o procedimento destinado a reqguiarizagdo legal e regulamentar de
operacbes urbanisticas executadas sem a adogao do procedimento legal de controlo prévio
a que se encontravam adstritas;
g) «Fstufas de jardim»: as construgbes destinadas ao cultivo & resguardo de plantas,
constituidos por estruturas de caracter ligeiro.
3. Para efeitos dz aplicagdo do disposto no presente regulamento enconiram-se inciuidas na
alinea a) do n° 2 todas as operagbes materiais de edificacio as quais se aplique
subsidiariamente o Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagée ainda que sejam objeio. de
regulamentacao especifica em regufamento ou let aspecial.
4. Para efeitos da apficagdo do disposto ro presente regulamento encontram-se incluidas na
alinea b) do n® 2 todas as operagbes materials de utilizagée as quals se aplique
subsidiariamente o Regime Juridico da Urbanizégéo e Edificacado ainda gue sejam objeto de

regulamentacio especifica em regulamento ou lei especial.

Artigo 4.°
Interpretacao grafica
1. Na interpretagéo das pegas desenhadas e demais elementos grafices que constituam parte
integrante de quaisquer projetos ou instrumentos de gestao territorial n&o pode ser adotado um
sentido que néo tenha um minimc de suporte ou correspondéncia no conjunto de documentos
que traduzam os atos e formalidades que integraram O procedimentc administrativo de

aprovacao, alteracio ou revisao.
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2. Na interpretég:éo das pecas desenhadas e demais elementos graficos gue constituam parte
integrante dos projetos e dos instrumentos de gestéo territorial s2o observadas as regras e os
principios de ordem técnica que presidiram & sua elaborago.
3. Havendo confiifo entre as pecas escrités e as pegas desenhadas e demais elemenios
graficos que constituam parte integrante do mesmo projeto ou instrumento de gestao territorial

prevalece o disposto nestas Ultimas, exceto nos casos em que a parte aletada pela

desconformidade seja objeto de alteragdo em momento prévic a sua aprovagao.

Artigo 5.°
interpretacao auténtica

1. Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo das disposigdes e
pecas desenhadas constantes do presente requlamento ou em quaisquer instrumentos de
gestdo territorial aplicaveis que ndc possam ser resolvidas pelo recurso aos criterios referidos
nos artigos antericres podem ser objeto de interpretacdo auténtica por parte dos orgaos
competentes, desde que sejam observados os procedimentos e formalidades legais previstos
para a sua elabarago e aprovagao.

2. As orientacOes sobre casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacac e aplicacao
das disposiches € pegas desenhadas constantes do presente regulamento ou em guaisguer
instrumentos de gestéo territonial apliciveis que nao obedecam ao disposto no nimero anterior

apenas pedem ser dofados de eficacia interna.

Artigo 6.°
Resolucgao de canflitos
Para a resolugao de conflitos referentes a apliicagdo do presente regulamento de urbanizacac e
edificacdo podera ser requerida a intervencao de uma comissao arbitral, noes termos previstos

no Regime Juridico da lirbanizacdo e Edificagio.

CAPITULO Ii

Marcha do procedimento

Artigo 7.°
Ambito de aplicagao

1. O disposto no presente capitulo aplica-se subsidiaramente aos procedimentos
administrativos nos guais sejam formulados pedidos de prética de atos de controlo prévio e
demais atos administrativos que confiram direitos, vantagens ou removam obstacuios juridicos
em matéria de urbanizagéo e edificacdo, sempre gue tais matérias ndc sejam objeto de
reguiacao especifica em regulamento ou lei especial.
2. O disposio no presente capitulo aplica-se, ainda, com as devidas adaptagbes, aos
procedimentos administrativos nos quais sejam formulados pedidos de pratica de atos

instrumentais em matéria de urbanizacao, e edificaco e outras agbes com elas relacionadas,
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tais como a certificagdo do cumprimenfo dos reguisitos da constituicio de prédic em
propriedade horizontal ou de destaque, os pedidos de presiagdo de caugdo, a realizagdo de

vistorias e outras diligéncias semelhantes.

Artigo 8.°
Requerimento inicial e instrugdo do procedimenio
1. O requerimento inicial dos pedidos de informagdo previa, de ficenga administrativa, de

comunicacio prévia, de autorizacdo de utilizagdo e de quaisquer outros pedidos a que haja
¢ ¢ G q ]

lugar no ambito das situagbes contempladas pelo presente regulamento, no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacao cu em lei ou regulamento especial que remete para este regime sera
efetuado e instruido nos termos previstos no art.? 9.° deste regime Juridico e demais legislagao
legal e reguiamentar aplicavet.

2. A simples apresentacéo do requerimento inicial 6u da comunicagao previa dirigida & pratica
dos atos referidos no numers anterior implica o pagamento imediato da taxa devida pela
apreciacdo dos pedidos ou no prazo maximo de trés dias Uteis contados da rececac da
notificac&o da liquidagdo quando por gualquer motive ndo imputavel ao requerente ndo seja
possivel promover a-imediata liquidacic da taxa.

3. O nado pagamento da taxa nos termos previstos no nimero anterior determina que o
procedimento seja arquivado e deciarado deserto por facto imputavel ao particular nos termos
do artige 111.° do Cédige de Procedimento Administrativo.

4 O requerente, de modo a permitir a fiquidacdo pelos servicos das axas previstas no n® 2 do
presente artigo, deve instruir os pedidos com uma declaracdo de acordo com o modelo
constante do anexo |l ac presente regulamente, no qual identificard os elementos de facto
essenciais a liguidacao da taxa devida pela apreciacio dos pedidos. '
5. Excetua-se ao n.® anterior as meras comunicagdes prévias, comunicagbes previas com
prazo e demais comunicagbes e atos.previstos no ambito da iniciativa "Licenciamento Zerc” e
“Diretiva Servigos”.

6. Os interessados gue mencionem no requerimento inicial a existéncia de uma isengao legal
ou regulamentar e juntem com o mesmo documento comprovativo da atribuigac de uma
isencao total das taxas municipais ou apresentem documento comprovativo de terem requerido
a isencio das taxas nos termos do n.® 4 do artigo 9.° do Regulamento Geral de Taxas
Municipais, ficam dispensados de proceder ao pagamenio previo das taxas pela apreciagao
dos pedidos & que se alude no n.° 2 do presente arﬁigo. As isencdes totais ou parciais do
pagamento de taxas urbanisticas aplicar-se-a, com as necessarias adaptagdes, o disposto nas
alineas a), b), ¢), d) e g) do n®1, n°2, n°3 e n°4 do artigo 8° e do artigo 9° do Regulamento Geral
de Taxas Municipais do Municipio de Pampilhosa da Serra.

7. Na instrucéo dos pedidos, os requerentes devem delimitar de modo adequado nas pegas
desenhadas e nos extratos das plantas de planos municipais e de ordenamente do territorio os
limites dos prédios sobre as quais incidam as operacdes urbanisticas pretendidas, sendo da

siua exclusiva responsabiiidade a correfa identificacie da localizago da operacdo urbanistica
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8. Os projetos de obras de edificacdo que instruam quaisquer pedidos devem identificar de

pretendida.

modo adequado o uso proposto para os edificics, fragbes autonomas ou unidades de ocupagac
neles previstos.
9. Na elaboracao das pecas desenhadas de um projeto de alteragbes devem ser respeitadas
as seguinies cores convencicnais:
a) A cor vermelha deve ser utilizada para identificar os aglementos a construir;
b} A cor amarela deve ser utilizada para identificar os elementos a eliminar,
¢} A cor preta deve ser utilizada para identificar os elementos a conservar,
d) A cor azut deve ser utilizada para identificar os elementos a legalizar.
10, Os projetos de loteamento podem ser instruidos com um regulamenio arficuiado
contendo as diversas prescrighes vinculativas para a camara municipal, promotores e
- adquirentes dos lotes, o qual devera conter, nomeadamente, as regras de ocupagao e gestdo
de espacos publicos e privados, as regras de implantagao das edificactes e infraestruturas
aplicaveis as operagbes urbanisticas a executar na area abrangida pela operagac de
loteamenio.
11. O modelo geral de declaragée que constitui o anexo Hl ao presente regulamento sera
adaptado por simples decisdo do Presidente da Camara Municipal em conformidade com a
tabela de taxas que titula e com respetio pelo disposto o presente regulamento.
12, Nas situacbes de inexisténcia ou iﬂdisp'on'ibiiidade do sistema informatico pravisto no
artigo 8.°-A do RJUE e regulamentado pela Portaria 296-A72008, de 3 de margo, o numero
minimo de copias dos projetos gue devem instruir cada pedido € de dois.
13. Para além do prevista no numero anterior, nas sifuacbes de inexisténcia ou
indisponibilidade do sistema informatico da administraggo central e nos procedimeantos gue
exigem a consulta a entidades externas, o requerente deve entregar fodo ¢ pedido (peg¢as

escritas & desenhadas) em suporte digital.

Artigo 8.°
Certificagbes

1. O pedido de emiss&o de certidao que comprove a verificagae dos requisitos da constituicéo
do prédio ou conjunto de prédios em propriedade horizontal e do destague de parcela de prédio
deve ser formulade sob & forma de reguerimento escrito dirigido ac Presidente da Camara
Municipal e ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovative da qualidade de titutar de qualguer direito que confira a

faculdade de realizagcao da operagéo;

b) Certiddc da descricio e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela Conservatoria do

Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Planta de localizacdo do prédio e exiratos das plantas de ordenamento e de

condicionantes dos planos municipais de ordenamento aplicéveis a area onde se localiza o

prédio cu prédios abrangidos;

32



d) Planta de sintese assinalande devidamente, consoante os casos, os limites da area do
prédio, da parcela a destacar, da sua area e a area da parte remanescente do prédic ou as
partes do edificio ou conjunto de edificios correspondentes as varias fracbes e partes
COMURS; _
e) Documento escrito identificande devidamente, consoante 0s casos, as respelivas
confrontagbes ou as partes do edificio correspondente as varias fragbes e partes comuns,
valor relativo de_cada fragio, expressa em percentagem ou permilagem, do vaior total do
prédio. o
2. Tratando-se de destaque em &rea situada fora do perimetro urbano, ou maioritariamente
fora, o requerente devera, em alternativa, juntar copia de alvara de utlizagdo de edificio
existente ou docurmnento equivalente ou quaisquer documentos comprovatives de que na
parcela destacada so se construiu ou se iré construir um edificio destinado exclusivamente a
fins habitacionais com menos de dois fogos.
3. O pedido de emissée de certidao que comprove a legalicade de determinada operagao
urbanistica deve ser formulado sob a forma de requeriments escrito dirigido ao Presidente da
Camara Municipal onde se indique os fundamentos de facto e de direito que justificam a
pretenséc e deve ser instruido com 0s meios de prova gue revelem a dala da construgao,
designadamente prova documental cartografia ou fotografica.
4. O Presidente da Camara Municipal, além dos elementos referidos nos numeros anteriores,
podera determinar a juncdo de elementos complementares que se mosirem Necessarios a
correta compreensao dos pedidos em fungdo, nomeadamente da natureza e da localizagéo da
operacac urbanistica pretendida, aplicando-se, na sua falta e comas necessarias adaptacoes,
o disposto nos n.%s 2 e 3 do artigo 11.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.
5. O pedidc de destaque devera ser, ainda, instruido com os seguintes elementos de
caracterizagdo:
a)Levantamento topografico do terreno, georreferenciado no Datum 73, contendo toda a
informagio necessaria a correta analise do pedido, nomeadamente a divisdo proposta, as
construcbes existentes e-os arruamentos confinantes, devidamente cotado planimétrica e
altimetricamente; _ '
b)Descricao detalhada do prédio inicial e da parcela resultante, contendo area total do
terreno e confrontagdes, bem como area de implantagdo, area de construgao, tipo de

utilizagéo, nimero de pisos e cérceas das edificacbes existentes, gquando aplicavel.

Artigo 10.°
Prestacéo de caucao
1. O pedido de prestacdo de caugao deve ser formulado sob a forma de requerimento escrito
dirigido ao Presidente da Camara Municipal e deve indicar os motivos que determinam a
prestacéo de caugdo e 0 mode como se propbe presta-la.
2. Sempre que o presente regulamento ou o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao

obrigue ou autorize a prestagdo de caugéo sem designar a espécie de gque ela se deve revestir,
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a caucgdo é prestada a favor da pessoa cofetiva piblica Municipic, mediante garantia bancaria
auténoma a primeira solicitagio, depdsito em dinheiro ou seguro-caugao.

3. A Camara Municipal pode deliberar autorizar a prestagée de caugo por ouiros meios que
nac os previstos no nomero anterior, sempre que os considere idoneos a acautelar os
interesses que-se pretendem ver garantidos.

4. A caucao a que alude o n.° 8 do art. 23.° e no n.° 2 do artigo 86.% do Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacao é fixado peia decisdo que deferir o pedido e sera liberada apos ser

comprovado o cumprimente das obrigagdes que a mesma visa acautelar.

Artigo 11.©

L egalizacao
1. Sem prejuizo da eventua! responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que haja lugar, aos
pedidos de legalizacéo de operagdes urbanisticas executados sem a adogao do procedimento
legal de controlo prévio a que se encontravam legalmente adstritas, aplicar-se-ao, devidamente
adaptados, as formas de procedimentc de controlo prévia a que haja lugar de acordo com o
disposto nos artigos 4.° e 6.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacao e demais
legislacdo especial aplicavel.
2. A legalizacio de operagbes urbanisticas, nos termos referidos no nimerc anterior, nac
serdo aplicaveis as disposigdes legais ou regulamentares para as quais ndo procedam as
razées |ustificativas da regulamentagdo do caso previste na- lel ou em regulamento,
designadamente:

a) A comunicacdo prévia com referéncia a cbras j& totalmente executadas ndo carece,
nomeadamente, de ser instruida com apdlice de seguro, termos de responsabilidade
assinado pelo diretor de fiscalizagdo, declaraco da titularidade de alvara, livro de obra
e plano de seguranca e saude;

b) O pedido de emissdo de atos de controlo prévio referente a obras j& fotaimente
executadas nao carece, nomeadamente, de ser instruida com apolice de seguro, termo
de respensabiiidade assinado pelo diretor de fiscalizag8o, declaracao da titularidade de
alvara, livro de obra e planc de seguranga e sadde. '

3. A legalizacdc de operagdes urbanisticas suieitas ao disposto em leis especiais,
nomeadamente, as opera¢bes urbanisticas sujeitas ao regime juridico excecional para a
reconversao urbanistica das areas urbanas de génese ilegal e ao regime juridico do
licenciamento da atividade industriai, aplica-se o disposto no presente értigo em tudo 0 que nao
seja expressamente contrariado pelo respetivo regime especial.

4. As operagdes urbanisticas que ndo se encontravam sujeitas a qualquer forma de controlo
prévic a data da sua execucdo ndo sado suscetiveis de legalizacdo ao abrigo da presente
disposicdo, podendo o Presidente da Camara Municipal certificar a legalidade da construcao

nos termos don.® 3 do artigo 9.°

Artige 12.°
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1. Compete ao gestor do procedimento promover o saneamento e a apreciacdo liminar dos

Apreciagdo liminar dos pedidos

pedidos e demais requerimenios em matérias conexas com urbanizagao e edificacdo, devendo
submeter a consideracao do Presidente da Camara Municipal ou no Vereador no qual esteja
delegada a competéncia, todas as questdes de ordem formal e processual que possam obstar
ao conhecimento dos pedidos ou da comunicagao previa.

2. O gestor do procedimenio nao deve propor a solicitagdo ao requerente de quaisguer
informacées ou elementos instrutérios que n&o se destinem a ser tratados ou que néo
acrescentem informacao relevante a j& existente no servico ou que conste dos documenios
entregues.

3. O gestor do procedimento deve prestar ao requerente e demais interessados, em momento
oportuno, todos os esclarecimentos que se revelem necessarios ao rapido e eficaz andamento.

do procedimento.

Ariigo 13.°
Proposta de decisao

1. O gestor do procedimento deve verificar, em sede de proposta de decisao, se a liquidagao
das taxas efetuada nos termos dos n.°s 2 e 3 do artigo 8.° se encentra correta, devendo,
consoants os casos, propor uma liquidagdo adicional das taxas ou propor a. sua resfituicéo
guando tenham sido cobradas em excesso.

2. A proposta de decisio que seja desfavoravel 2 pretensao do particular deve ser
fundamentada, e o gestor do procedimento deve netificar o requerente para se pronunciar em
sede de audiéncia do interessade, indicando, guande possivel, as alteractes a efetuar @o
pedido que permitam a aiteracdo da proposta de decisdo em sentido favoravel a pretensao.

3. Sempre que a proposta de decisdo seja favoravel a pretensao do particular o gestor do
procedimento deve, sendo o casc, propor eveniuais condicionamentos ao deferimento do

pedido, efetuando-se a liguidagéo das taxas que sejam devidas pelo deferimento do pedido.

Artigo 14.°
Atos administrativos

1. A préatica de afos administrativos que defiram pedidos de informagao prévia, atos de controlo
prévio e demais atos administrativos expressos que confiram direitos, vantagens ou removam
obstaculos juridicos, implica; simultaneamente, uma declaracdo de concordangcia com os
condicionamentos e com a fiquidagao das taxas a que se alude no artigo anterior.

2. A extingao do procedimento pela tomada de uma decisao final desfavoravel a pretens&o do
requerente, bem como por gualquer dos outros factos previstos na lef, ndo determina a
restituicao da taxa paga aquando da apresentacéo do requerimento, nos termos do n.% 2 e 3
do artigo 8.° do presente regulamento, sempre que ¢ pedido tenha sido objeto de efetiva

apreciacao pelos servigos municipais.
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“Artigo 15.°

Alvaras e cerfiddes
1. Os alvaras e ceriddes ndo podem ser enfregues zos interessades sem gue se mostrem
pagas fodas as taxas que sejam devidas pela sua emissio e pela pratica do ato administrativo
que fituliam.
2. Sempre que o5 projetos de loteamento sejam instruidos com um regulamente, o alvara de
licenca de operagdo de loteamento ou de obras de urbanizagido deve conier em anexo o
respeiivo regulamento.
3. As alteraches aos atos administrativos titulados por alvara devem ser objeto de aditamento

ao respetivo alvara.

Artige 16.°

Caducidade
1. A caducidade aplicam-se as disposigdes previsias no art.® 71° do Regime Juridico da
Urbanizacéo e de Edificagao.
2. A caducidade é declarada pela Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, devendo ser
precedida de audiéncia prévia do interessado.
3. A caducidade dos atos administrativos que tenham determinado o pagamento das taxas
devidas pela realizacdo de infraesiruturas urbanistica e de compensacdes nao implica a
resfituicdo dos montantes pagos a esse titulo sempre que os orgaos competentes do municipio
optem por promover, por si, a execucao das obras ou seja autorizada a execugao judicial por
terceiro, nos termos da lei.
4. Sempre que haja lugar & restifuicdo das taxas a que se alude no numero anterior, ©
Presidente da Camara Municipal pode determinar a compeansagio, no montante a restituie, das
despesas provaveis com a demelicdo de obras iniciadas ou com a reposiggo do terreno nas

condicbes em gue se encontrava antes da data de inicio das obras ou trabathos.

Artigo 17.°

Rencvagao
1. A caducidade nao impede o titular de ligenga ou comunicagdo prévia de requerer nova
licenca ou de apresentar novo pedido de comunicag&o prévia.
2. Se o novo reguerimento for apresentado no prazo de 18 meses a contar da data da
caducidade ou, se este prazo estiver esgotado, ndo existirem alteracbes de facto e de direito
que justifiguem nova apresentacio, serdo utilizados no novo processo os elementos gue

instruiram o processo anterior.

Artigo 18.°
"Ralcao do Empreendedor” e desmaterializacao de procedimentes
1. A instalacdo, modificacdo, expioracéo ou registo de estabelecimentos destinados ao

exercicio de atividades economicas s pode ocorrer em edificios ou fragbes autonomas
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possuidoras de aivara de utilizagdo vaiido nos termos da fel, para o firn pretendido.

2 Wa auséncia do titulo mencionado no nGmere anterior, o mesmo deve ser requerido, nos
termos do previste no RJUE, podendo ser solicitado no "Ralcao do Empreendedor”.

3. Caso a instalagdo, medificacdo cu exploragdo dos estabelecimentos dependa da prévia
realizacdo de obras sujeitas a controlo previo, deve ser dado integral cumprimento aos
procedimentes aplicaveis no RJUE.

4. Caso o procedimento de controlo prévio aplicavel seja a comunicacao prévia pode o pedidc
ser apresentado no “Balcao do Empreendedor”.

5. A instalacdo, modificagio, exploragdo cu registo de estabelecimentos efetua-se por mera
comunicagdo prévia ou comunicacdc .prévia com prazo, a efefuar no “Baicén do
Empreendedor”.

6. A instrucdo da mera comunicacdo prévia e comunicacao prévia com prazo é definida por
legisiacéo especifica, de acordo com a atividade em causa.

7 A apresentacio da mera comunicagdo prévia, respetivo bomprovatxvo de enirega e de

pagamento das taxas devidas constituem titulo valido de abertura ao publico.

CAPITULO 11t

QOperagdes Urbanisticas

SECCAQ |

Operagc‘né's isentas decontrole prévio

Artigo 19.°
Obras de escassa relevancia urbanistica
1. Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, sdo obras de escassa
relevancia urbanistica, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do mesmo artigo, as seguintes:
a) As obras de demoligdo, construgao, reconstrugao, alteracdo e ampliagdo de
edificagbes, contiguas ou n2o ao edificio principal com altura nao superior 2 2,5 m ou, em
alternativa, & cércea do rés-do-chao do edificio principal, desde que, cumulativamente, a
sua area seja igual ou inferior a 10 m2 e n&o confinern com a via publica;
b) As cbras de demolicdo, construgdo, reconstrugao, alteracdo e ampliagdo de muros de
vedacéo até uma altura maxima 1,80 m, desde que néd confinem com a via publica e de
muros de suporte de terras até uma altura de 2,00 m ou gue nao alterem significativamente
a topografia des terrenos existentes;
¢} As obras de demoligo, consirucao, reconsirucao, alteracdo e amphacdo de
eqguipamentos de churrasco, fornos tradicionais, pérgulas, tanques, ramadas, abrigos para
animais de estimacao, desde gue, cumulativamente, a sua volumetria seja igual ou inferior a
20,00 m® nao confinem com & via piblica e sejam localizadas dentro do logradouro da

edificacao principal
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d) As obras de demoligdo, consirugdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de
equipamento Mdico e de lazer, compreendendo designadamente 0s campos de jogos, 0s
jacuzzis e os equipamentos recreativos de jardim, desde que, cumulativamente, esteja
associado & edificacdo principal, tenha uma area inferior a esta ultima e ndo confine com a
via publica;
e) As obras de demoiigdo, construcdo, reconstrugao, alteragdo e ampliagao de rampas de
acesso para deficientes motores e de quaisquer oulras obras destinadas a eliminagao de
barreiras arquitetonicas, quando localizadas dentre do logradouro da edificagdo principal e
desde gue cumpram a legislagao em vigor em matéria de mobifidade;
f) As obras de demoligdo, construgdo, reconstrucéo, alteracdo e ampliagdo em
logradouros de arruamentos de acesso a garagens e estacionamentos a edificactes
existentes, desde gue executados em material permeavel, '
2. S&o ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, sem prejuizo do disposto
no n.® 2 do artigo 6°A doc RJUE, as obras de edificacdo ou demolicdo que se integram
esteticamente no conjuntc edificado, nde prejudicande vistas e condicGes de salubridade dos
prédios e edificios vizinhos, e se refiram exclusivamerite &
a) Reconstrugdo de coberfuras com substituico da estrutura de madeira por elementos
pré -esforcados em betdo ou metdlicos, quando ndo haja aleragdo da sua forma,
nomeadamente no que se refere ao alleamente ou inclinagdo das aguas e do revestimenio;
b) Instalagdo de rede de gas nos edificios;
c) Instalac@e ou renovacao das redes prediais de abastecimento de agua ou saneamento;
d) Instalacio de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagao
principal, para producde de energias renovaveis, incluindo de microprodugdc, que nao
excedam, no primeiro caso, a-drea da cobertura da edificagdo e a cércea desta em 1 mde
altura, e, no segundo, a cércea da mesma em 4 m e gue o equipamento gerador n&o tenha
raic superior a 1,5m, bem como de colefores solares térmicos para aguecimento de aguas
sanitarias gue nao excedam cs limites previstos para_os painéis fotovoltaicos;
€) A substituicdo dos materiais de revestimento exterior por outros, que conferindo
acabamento exterior idéntico ao original, promaovam a eficiéncia energética.
3. As operagdes urbanisticas constantes do presente artigo ndo dispensam a observancia das
normas legais e regulamentarés aplicaveis, designadamente as constantes de planos
municipais ou especiais de ordenamento de territério, de servidées ou restricbes de utilidade
plblica, as normas técnicas de construcdo, as de protegdo do patriménie cuitural imovel, e a
ohrigacdo de comunicagdo prévia nos termos do artigo 24.° do Decreto-Lei n.® 73/2008, de 31
de marco, gue estabelece o regime juridico da reserva Agricola Nacional.
4. Sem prejuizo da isengio de adogio de qualguer procedimenio de confrolo previo, devem os
interessados, para efeitos de exercicio dos poderes de fiscalizag&o pravisios no Regime
Juridico da Urbanizagio e Fdificacdo, comunicar ac municipio a intencdo de realizagio de
cbhras sujeitas ac disposto no presente artigo, identificando devidamente a alinea legal ou

regulamentar na qual se enquadram, com uma antecedéncia minima de cince dias em relagdo
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a data de infcio dos trabalhos, nos termos do disposto no artige 80.°- A conjugado com o artigo
93.9, ambos do RJUE.

5. No ambito das obras a que se alude no presente artigo, os interessados deverao conservar
no local da sua realizagdo, para consuita pelos funcionarios municipais responsaveis pela
fiscalizacdo as pegas desenhadas indispensaveis & identificacao das obras e trabalhos que se
encontram a realizar, incluindo, sendo o casc, a respetiva planta de localizacéo na qual sejam

devidamente indicadas as censtrugdes.a edificar.

Artigo 207
Obras de conservacao

1. Estao isentas de conirolo prévio as cbras de conserQagéo definidas na alinea 1) do art. 2.°,
nos termos previstos na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° do Regime Juridico da Urbanizagéc e
Edificacao, sem prejuizo de disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.7 do referido dipioma.

2. Sem prejuizo da isencio de adogio de qualquer procedimenta de controlo prévio, devem os
interessados, para efeitos de exercicio dos poderes de fiscalizagdo previsios no Regime
Juridico da Urbanizacso e Edificagdo, comunicar ao municipio a intengdo de realizagao de
obras de conservagao com uma antecedéncia minima-de cinco dias em relagao a data de inicio
dos trabaihos, nos termos do disposio no artigo 80.°- A conjugado com o artign 93.%, ambos do
RJUE.

Ariigo 21.°
Obras de alteracao interiores

1. Estao isentas de controlo prévio, as obras de alteraclo no interior de edificios ou suas
fracOes, gue nao impliquem modificacbes da estrutura de estabilidade, da cércea, da forma das
fachadas e da forma das coberturas nos termos previstos na alinea b) do n.® 1 do artigo 6.° do
RJUE, sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.° do referido diploma.

2. Sem prejuizo da isencdo de adocdo de qualquer procedimento de controlo prévie, devem os
interessados, para efeitos de exercicio dos poderes de fiscalizaggo previstos no Regime
Juridico da Urbanizagac e Edificaggo, comunicar ao municipio a intengéo de realizagao de
obras no interior de edificios ou suas fragbes com uma antecedéncia minima de cinco dias em
relacao a data de inicio dos frabaihos, nos termos do disposto no artigo 80.°- A conjugado com
o artigo 93.°, ambos do RJUE.

3. No ambito das obras a que se alude no presente artigo os interessados deverdo conservar
no local da sua realizacdo, para consulta pelos funcionarios municipais responsaveis pela
fiscalizacao, as pegas desenhadas indispensaveis a identificacéo das cbras e trabalhos que se

encontram a realizar.
Artigo 22.°

Operacdes de destaque

1. Estdo isentos de controlo prévio, nos termos da al. d) do n® 1 do art.” 6° do RJUE, os atos
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que tenham por efeito ¢ destaque de uma Unica parcela de prédio com descrigdo predial e que
retinam os requisitos previstos nos n.°s 4 ou 5 do artigo 6.° do Regime Juridico da Urbanizacao
e Edificag&o. '

2. Tendo sido emitida certiddo atestando os requisitos legais do destague em areas situadas
fora dos perimetros urbanos néo é permitida a execugéo ou a aprovagao na parcela destacada
de obras de demolicdo, construgdo, reconsirucao, aiterét;éo, substituicdo e ampliagéo que
impliquern a afetagdo dos edificios construidos a fins n&o habitacionais ou gue determinem o

aumenio de fogos para um ndmero superibr a dois.

SECCAO I

Obras sujeitas a comunicagao prévia

Artigo 23.°
Obras de edificagao
1. A execucao de obras de edificacio previstas no n° 4 do artige 4.° do RJUE, que se
enquadrem no regime legal da comunicacéo prévia e aphicavel o regime legal das obras de
edificacée previsto Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagac, com as necessarias
adaptacées, em tudo o gue naoc for abjeto de regulamentacao especifica no presente artigo.
2 A exeéugéo de obras de edificacio sujeitas a comunicagdo prévia deve cumprir as normas
legais e regulamentares aplicaveis, obedecende ainda aos seguintes requisitos e condigbes:
a) As obras a executar devem ser, exclusivamente, as constantes dos projefos
apresentados e as gue tenfiam sido objeto de alteragio ao abrigo do disposto no artigo 83.°
do RJUE;
b) O prazo para a execugdo das obras de edificacdo devera ser o brevisto na
calendarizagdo apresentada;
c) O apresentante e demais interessados devemn dar cumprimento integral as condicbes
impostas pelas entidades exteriores que tenham sido objeto de censulta no ambito do
procedimento;
d) O apresentante e os técnicos autores dos projetos devemn garantir a adequada insergao
da obra no ambiente urbano ou na beleza das paisagens e salvaguardar a estélica das
povoagdes;
e) O apresentante deve cumprir ¢ disposto no regime juridico da gestéo de residuos de
construgcao e demolicdo e a demais legislagéo aplicavel em matéria de execucdo de obras e
frabalhos.
3. Sem prejuizo das prorrogacdes de prazo legaimente agmitidas, o prazo de execugéo das
obras de edificacio sujeitas a comunicacio prévia previsto na calendarizagéo apresentada néo
pode ultrapassar os dois anos, caso em que se considera o prazo reduzido ao presente limite
temperal.
4 As condigbes previstas nos niimeros anteriores podem, oficiosamente ou a requerimento do

interessado, ser objeto de alteraco ou aditamento por decisdc do Presidente da Camara
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Municipal se se entender que tais condigbes sdo manifestamente desadeguadas dada a
natureza e dimensao das obras a executar, podendo ainda ser ordenadas as medidas de tutela
‘da legalidade urbanisticas previstas no presente regulamenio e no Regime Juridico da

Urbanizagio e Edificagao.

Arfigo 24.°
Obras de urbanizagio

1. A execugao de obras de urbanizac@o previstas no n? 4 do artigo 4° do RJUE, que se
enquadrem no regime legal da comunicagdo préevia, deve cumprr as normas legais e
requlamentares aplicaveis, obedecendo ainda acs seg uintes requisitos e condigbes:

a) As obras de urbanizagdo a executar devem ser as constantes dos projetos

apresentados e as gue tenham sido objeto de alteracéc ao abrigo do disposto no artigo 48.°

e no artigo 83.° Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacéo;

b O prazo para a execugdo das cbras de urbanizacéc devera ser o previsto na

calendarizagdo apresentada;

) c) O montante da caucao devida devera ser igual ao valor resultante da soma dos valores
globais de todos os orcamentos referentes a execucao da totalidade dos projetos de obras
de urbanizacao acrescido de 5% daguele valor destinado a remunerar sncargos de
administracio, caso se mostre necessano aplicar o disposto nos artigos 84.° ¢ 85.° do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao;

d) Quando a execucio das obras de urbanizagao envelva, em virtude de disposigao legal
ou regulamentar ou por forga de convencgéo, a celebragio de um contrato de urbanizacao,
os trabalhados ndo poderao ser iniciados sem que ocorra a sua assinatura;
e} O apresentante e demais interessados devem dar cumprimento integral as condigbes
impostas petas entidades exteriores gue tenham sidc objeto de consulta nc- ambito do
procedimento;
fi O apresentante € 0s técnicos autores dos projetos devem garantir a adequada insercao
da obra no ambiente urbano ou na beleza das paisagens e salvaguardar a estética das
povoagoes.
gy O apresentante deve cumprir o disposto no regime juridico da gestao de residuos de
construgdo e demoligdo e a demais legislagao aplicdvel em matéria de execugao de obras e
trabathos.
2. Sem prejuizo das prorrogagbes de prazo iegalmente admitidas, o prazo de execucéo das
obras de edificacdo sujeitas a comunicagac previa previsto na calendarizaglo apresentada nao
pode ultrapassar os trés anos, casc em que se considera o prazo reduzido ao presente limite
temporzal.
3. As condigdes previstas nos nimeros anteriores podem, oficiosamente ou a requerimento do
interessado, ser objeto de alteracio casuistica por decis&o do Presidente da Camara Municipal,
se se entender gue fais condigBies séc manifestamente desadequadas dada a nalureza e

dimensac das obras a executar, podendo ainda ser ordenadas as medidas de futela da
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leqalidade urbanisticas previstas no presente Regulamento e no Regime Juridico da
Lirbanizagao e Ediiicacao.
4. A comunicacao prévia de obras urbanizacdo deve ser instruida, para além dos elementos

previsios nas portarias regulamentares e demais legislagao aplicavel, com o documento

comprovativo da prestacgo de caugao a que se alude na alinea c) do presente artigo.

SECCAO il

Operacdes de loteamento e de impacie relevante

Artigo 25.°
Sujeigio a discussac publica

1. A aprovacao final de operacoes de loteamento e suas alteracdes deverd ser objeto de
consulta pablica sempre que se preveja no projeto da operagao de loteamenio que seja
excedido algum dos seguintes limites legais:

a} 4 hectares;

by} 100 fogos;

c) 10 % da populagdo do aglomerado urbanc em gue se insira a pretensac.
2. A operacéo de loteamento gue nao exceda algum dos Hmites.previstos no numerc anterior
 encontra-se dispensada de prévia sujeicgo a consuita publica.
3. Para efeitos da aplicagio do gisposto no presente artigo, a planta de sintese de qualquer
projeto de loteamento deve. fazer referéncia & drea tofal de intervengdo, ac numero total de
fogos previstos e a populagio existente no aglomerado urbano no qual se insere a pretensao
de acordo com o Uitimo censo e ac aumento de populagdo previsto com a operacdo de

loteamento.

Artigo 26.°
Procedimentc de consulia piblica

1. Nas.sttuacdes em que naoc haja dispensa de consuita plblica, a aprovagac final do pedido
de licenciamento de aperacio de loteamento deverd ser precedida de um periodc de consuita
publica, a efetuar nos termos do disposio no presente artigo.

2. Encontrando-se o pedido devidamente instruide, inexistindo fundamenios para rejeigao
liminar e apds a juncao ao processo administrativo dos pareceres e informagtes emitidos pelos
servicos técnicos municipais e pelas entidades exteriores ao municipio, devera promover-se a
consulta pablica por um prazo de 15 dias uteis.

3. A consulta publica fem por objeto o projeto de loteamento e todos os documentos que
integram o processo administrative, podendo os interessados, no prazo orevisto no nL’J_mero
anterior, consultar o proces”so e entregar as suas reclamacoes, cbsarvagdes ou sugestbes, por
escrito, no lecal indicado no respetivo edital ou no websife da autarquia. _
4. A consulta plblica sera anunciada através de edital a afixar nos locais do estilo e no website

da autarquia,
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Artigo 27.°
Alteracdes a operacio de loteamento

1. O pedido de alteragio da licenca de operagdo de loteamento implica, para o requerente, a
obrigacdo de instruir o pedido de alteragdo com a identificagdo de todos .os proprietarios de
prédios e fragbes autdnomas localizados na area objeto da operagao de loteamento, bem como
a residéncia ou sede dos mesmos, e com documenio comprovativo dessa qualidade emitido
pela conservatdria do registo predial competente, para efeitos da sua notificagac para
prontincia, sem prejuizo do disposto no n.® 3 do presente artigo.

2. A alteracac da licen¢a de loteamento ndo pode ser aprovada sem que 0S proprietarios de
prédios e fragdes autonomas localizados na érea objeto da operagao de loteamento sejam
notificados, pelo gestor do procedimento, por via postal com aviso de rececao, para deduzirem
oposicao, querendo, sobre a alteragao pretendida no prazo de 10 dias (teis, podendo, dentre
do mesmoe praze, consultar ¢ processo.

1 Se os notificados forem desconhecidos e nao puderem ser identificados nos termes do n.°
1, bem como nos cases em que o numero de interessados seja superior & 20, 0s interessadas
serao notificados por edital a afixar nos locais do estilo, na area objete da operacac de

loteamento e no website da autarquia.

Artigo 28.°
Obrigagao de afetacdo
1. Os projefos de operagbes de ioteamiento e as demais operagdes urbanisticas que causem
impacto relevante ou semethante a uma operagéo de lcteamento, nos termos previstos no
presente regulamento, devermn prever areas destinadas a implantagao de espagos verdes e de
utilizacao coletiva, infraestruturas vigrias e equipamentos.
2. As operacbes urbanisticas que causem impacto relevanie ou semethante a uma opefagéo
de Ioteamehfo aplica-se, com as devidas adaptagbes, o disposto nos artigos 41.° a 47.° do

Regime Juridice da Urbanizagdo e Edificagao.

Artigo 29.°
Obrigagac de cedéncia

1. O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear ou objeto de
operagdo urbanistica com impacto relevante ou semethante a uma operac&o de Icteamento
deverao ceder gratuitamente ao municipio as parcelas para implantacéo de espacos verdes
plblicos e equipamentos de utilizagéo coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a leie a
licenga ou comunicagao prévia, devam integrar o dominio municipal.

2. Consideram-sa operagbes urbanisticas com impacto relevante ou semeihante a uma
operacao de loteamento, ficande sujeitas a cedéncias e compensagoes, em termos analogos
as operagoes de loteamento:

a) As obras de edificacdc que impliguem a execucdo de uma area bruta de consirucdo
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superior @ 2 500 m2, destinada, isolada ou cumulativamente, a habitag@c, comércio,
servigos ou armazenager,
b} As obras de edificacdo que impliguem a execucie de uma area bruta de consirugaoc
superior a 3 500 m2, destinada a equipamentos  privados, designadamente,
estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de satde ou apoio social;
c) As obras de edificagéo que impliguem a execug¢ao de uma area bruta de construgao
superior a 2 500 m2 na sequéncia' de ampliacdo de uma edificagdo existente e as alteragbes
do uso em drea superior a 1000 m2;
d) As demais operagbes urbanisticas suscetiveis de constituir, comprovadamente, uma
schrecarga incomportavel para as infraestruturas ou servigos gerals existentes ou implicar
para o municipio, a construgao ou manutencao de equipamentos, a realizagdo de trabalhos
ou a prestagéo de servigos por este ndo previstos, designadamenie quanto a arruamentos e
redes de abastecimento de agua, de energia elétrica ou de saneamento.
3. As parcelas de terreno cedidas ac municipio ao abrigo do presente artigo integram-se
automaticamente no dominio plblico municipal com a emissdo do alvara, ou nas situagtes
sujeitas a comunicagdo prévia, atraves de instrumento notarial proprio a realizar no prazo de 20
dias apos a admiss&o da comunicag&o prévia, devendo a camara municipal definir no momento
da rececao as parcelas afetas aos dominios publico e privado do municipio.
4. A camara municipal deve deliberar, no prazo maximo de 20 dias contados a parlir da
entrega da comunicagédo e demais elementos instruicrios necessarios a tomada de deciséo,

sobre a definicio das parcelas a afetar ao dominio ptiblico e privadoe do municipio.
G p

Artigo 30.°
Auséncia de cedéncias

1. Se o prédio a lotear ou objeto de operacc urbanistica com impacto relevante ou
semelhante a uma operagao de loteamento j& estiver servido pelas infraestrut.uras urbanisticas
destinadas a servir diretamente os espaces urbanos ou as edificagbes, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgoto e de abastecimento de agua, eletricidade, gas
e telecomunicacdes, e ainda espagos verdes ou outros espagos de ulilizagdo coletiva, ndo ha
fugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario e os demais titulares de
direitos reais, obrigados ac pagamento de uma compensagao ao municipio.

2. Tambeém ndo havera lugar a qualguer cedéncia para os fins previstos no numers anterior,
ficando o proprietario e os demais titulares de direitos reais obrigado ac pagamento de uma
compensacdo ao municipio, quando ndo se justificar a localizagao de qualguer equipamento ou
espaco verde publico nos prédios a lotear ou objeto de operaggo urbanistica com impacto
relevante ou semethante a uma operago de loteamento ou quando as areas necessarias para

esse efeito ficarem no dominio privado sujeitos ao regime da propriedade horizontal.

SECCAO IV

Estabelecimentos abrangidos por legislacdo especifica
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Artige 31.°
Sistema de industria responsavel
1 Pode ser autorizada a instalacdo de estabelecimentos industriais a que se refere a parte 2 —
A e B do anexo | ao SIR em edificio cujo alvara de utilizagao admita comeércio ou servigos,
quando nao exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambienial.
2 Pode ainda ser autorizada a instalagdo de estabelecimentos industriais a que se refere a
parte 2 — A do anexo | ao SIR em prédio urbano destinado a habitac2o, desde que iguaimente
verificada a condicao referida no numero anterior.
3. Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagéo dos estabelecimentos
industriais referidos no namera anterior deve obedecer aos seguintes critérios:
a)Obtencao de autorizacho da totalidade dos condéminos, em edificios constifuidos em
regime de propriedade horizontal;
b)Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domeésticas;
c)Os residuos resultantes da atividade a desenvoiver devem apresentar caracteristicas
semelhantes a residucs sdlidos urbanos;
¢)O ruido resultante da laboragéo ndo deve causar incomodos a terceiras, garaniindo-se 0
cabal cumprimento do disposto no artigo 13.° do Reguiamento Geral do Ruido, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 janeiro com as alterages do Decreto-Lein.” 278/2007, de
1 de agosio.
e)O estabelecimento industrial a instalar devera garantr as condicbes de segurancga contra
incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranga Contra

Incéndios em Edificios, aprovado pele Decreto-Lei n.® 220/2008, de 12 de novembro.

Artigo 32.°
, Estabeiecimentos de hospedagem

4. A instalacdo de estabelecimentes de hospedagem, definidos nos termos da Portaria n.®
517/2008, de 25 de junho, deve observar ao nivel da edificagac, os seguintes critérios:

a. Estar instalados em edificics bem conservados no exterior e no interior;

b. Estar ligados & rede publica de abastecimento de égua ou dotados de um sistema

privativo de abastecimento de agua com origem devidamente canirolada;

¢. Estar ligados a rede publica de esgotos ou dotades de fossas sépticas dimensionadas

para a capacidade maxima do estabelecimento;

d. Estar detados de agua corrente quente e fria.

e As unidades de alojamento devem possuir vaos de iluminaglo e ventilagao naturais,

devidamenteIdesobstruidos, com uma &rea igual ou superior a 10% da do compartimento

gque servem,

f. Os quartos individuais devem possuir uma drea minima de 7,50m2;

g.  Os quartos duplos devem ter uma drea minima de 10,50m2;
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h. Os guartos triplos devem ter uma area minima de 13,50m2;
i. Em camarata deve aplicar-se um ratio de 4,5m2 por cama ou beliche.
i, Deve existir, no minimo, uma instalagdo sanitaria por cada coniunto de trés quartos, ou
fracao, dotada de lavatério, sanita e banheiro ou chuveiro, podende a titulc opcional, o bide.
k. Em solugdes de camarata deve considera-se o minimo de duas instalagdes sanitarias
com separacio de género, um chuveiro individual per cada conjunte de 10 utentes ou fracdo
e um lavatorio com espelho & ponto de luz por cada 8 utentes.
2. Os estabelecimentos de hospedagem devem possuir 0s seguintes equipamentos:
a. Os quartos devem ser dotados de mobiliaric e equipamentos adequados,
nomeadamente cama individual ou de casal, com as medidas minimas respetivamente de
0,90m x 2,00 e 140m x 2,00m, mesas-de-cabeceira ou solugido de apoio equivalente,
iluminagdo geral e luzes de cabeceira; espelho, tapetes, caso 0 quarto ndo seja alcatifado,
roupeiro, cadeira ou sofa, tomadas de eletricidade, sistema de ocuitagio de luz exterior,
sistema de seguranca de portas, sistema de aguecimento e de ventilacao.
. As instalactes sanitarias devem dispor de agua corrente quente e fria e ser dotadas de
sistema de seguranga de sistema de seguranga que garanta a privacidade dos utentes,
espelho sobre o lavatorio, cortinas ou outro tipo de resguarde nas banheiras e chuveiros,

tapetes antiderrapantes e toalheiros, dispensador de papel higienico e piacaba.

CAPITULO IV

Ocupagdo.do espago pliblico por execugio de obras

Artige 33°

Coordenacio de cbras
1.8em prejuizo da observancia das demais disposi¢oes legais aplicavels, a ocupagao do
espago plblice, por motivo de obras, nos pavimentos e subsolo das vias esia sujeita ao
disposto no presente regulamento.
2. E & camara municipal que compeie assegurar a coordenagdc da intervencgac das varias
entidades e servicos num mesmo local. "
3. Para efeitos do nimero anterior, as entidades e servigos intervenientes na via publica,
devem até ao final de cada ano civil, submeter 2 apreciacdo da cémara municipal, o plano de
obras de investimento que preveem realizar no ano seguinte.
4, A camara municipal, sempre que julgar conveniente, informa as diversas entidades e
servicos das obras de beneficiagdo de arruamentos de iniciativa munici-pal, na fase de
elaboragdo dos respetivos projetos, de mode a que estas pessam pronunciar-se sobre o

interesse de realizarem intervengdes na zona em causa, antes ou duranie as referidas obras.

Artigo 34.°

Condigdes gerais de licenciamento
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1.A ocupagdo do espago plblico, por motivo de obras, esta sujeita ao cumprimento das
seguintes condigbes:

a. Cumprimento das disposices legais apliciveis, designadamente, o Codigo da
Estrada e respetiva legisiagdc complementar, o Reguiamento de Sinalizagdo do Transito,
legislacao relativa & prevencéo, seguranca e satde pUblicas,

b. Comunicacdo prévia da data de inicio dos trabalhcs, com antecedéncia minima
de 5 dias Uteis, salvo obras de carater urgente promovidas por entidades prestadoras de
servicos plblicos, as guais devem ser comunicadas até ao fim do dia em que tiveram inicio;

c. Conservacio no locaf da obra do alvara de licenca ou autorizac&o emitido pefa
camara municipal para apresentagac sempre gue solicitado pela fiscalizagdo ou entidades
competentes;

d. Vedacdo da area ocupada, de forma a garantir as condigGes indispensaveis a
seguranca e comodidade da circulagao pedonal e rodoviaria;

e. No caso de ocupacdo de passeios, deve ser garantida uma faixa com largura
minima de 1.20 m livre de guaisquer obstaculos, tais como arvores, postes, armarics de
infraestruturas ou mobiliario urbano, se for o caso, de modo a permitir a circulagao de pedes.

f. Nio sendo viavel a largura referida na alinea anterior, deve ser prevista a
construcdo de corredores para pebes, passadicos, passagens para pedes, guardas e oulros
dispositivos adequados a circulagio pedonal, acesso as propriedades e aos estabeiecimentos
comerciais;

a. No caso de exisiéncia de passeio adjacente, o piso do corredor ou passadigo
deve ficar & cota do passeio e 0s respetivos acessos devem ser rampeados, sendo proibida a
interposicio de degraus,

n. Sem prejuizo do disposto nas alineas e}, f) e g) podera ser admitida outra
solucdn, caso naoc sejam. previsiveis prejuizos graves para a circulacdo 2 a ocupacgao nac
exceda o maximo de duas semanas,

i. Deve ser garantida, em boas condigbes de seguranca, a formacac de uma cu
duas filas de transito, conforme este se faga num ou dois sentidos;

i _ Deve ser garantido o acessc a gualquer infraestrutura ou equipamento
existente na area ocupada;

k. Devem ser adotadas protecOes adeguadas a preservagio das espécies
vegetais, pavimentos, instalactes, infraestruturas e equipamentos urbanos existentes ne locai;
L. Deve ser comunicada a data efetiva de conclusdo da obra, em prazo
adequado.

2. Nao sdo permitidas, salvo se tiverem sido expressamente autorizadas, ocupagbes com
andaimes, gruas fixas, amassadouros & depositos de residucs cu materiais fora dos tapumes.
3. O prazo das licengas de ocupac@o do espacgo publico para a realizacdo de operagbes
urbanisticas nio pode exceder o prazo fixado nos alvaras de licengas ou admissdc de

comunicacées prévias relativas as obras a que reportam.
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Artigo 35.°

Restrigtes ao licenciamento
1. Para além dos casos previstos na lei, podem ser estabelecidas restricbes aos pedidos de
ocupacao do espaco piblico, sempre que:
a. Pela sua natureza, localizagdo, extensZo, duragdo, ou periodo de intervencao, se
mostrem lesivos para o ambiente urbano, patriménio cultural, seguranga dos utentes ou
seguranca da via publica;
b. O pedido tenha por objeto pavimentos com idade inferior & 5 ancs ou bom estado de
Conservacao,
c. Houver intervengdo, no mesmo locai, de diversas entidades.

d.  Fornecessaria a publicitagie da implementacao de sinalizagao temporaria.

Artigo 36.°
Sinalizagdo dos trabalhos
1. Compete ao titular da licenga ou autorizagao, em matéria de sinalizagéo das obras:
” a. Proceder a conveniente sinalizac@o das obras e obstacuios ocasionais na via publica;
b. Proceder & manutencao e remogao da sinalizagée temporéria, apés a concluséo da
obra ou remogic do obstaculo ocasidnél que a motivoy;
c. FElaborar o projeto de sinaiizaggo temporaria nos termos do- Regulamento da
Sinalizacdo do Transito e submete-lo a aprovagac-prévia da camara municipal, quandc a eie

houver lugar, ou por determinag&o dos servicos.

Artigo 37.°
Caugido

1. Quando for previsivel que a ocupag¢dc do espago publico possa causar darnos nos
pavimentos, espécies vegetals, instalagdes, infraestruturas e equipamentos urbanos exisientes
no local, podera ser exigida a prestagho de caugdo, nas formas legalmente admitidas,
destinada 2 garantir adequada reposicéo dos pavimentos ol O ressarcimenta dos danos
causados.
2. QO valor da caugdo serd estabelecide em fungéo dos trabalhos a executar.
3. Admite-se a prestagdo de uma Unica caugdo, cujo montante tera como referénecia as
intervencdes previstas no plano de obras referido no n.° 3 do artigo 33°.
4. Sempre que se verifique que o valor da caug&o prestada inicialmente nao e suficiente para
assegurar a boa execugao das obras, podera ser exigido um reforco do valor da mesma
5. Afalta de prestacdo do reforgo da caugdo determina a suspensao da licenga bem como o
indeferimento das demais que venham a ser solicitadas até a regularizacdo da situagao.
6. A caucio sera acionada no caso da entidade responsavel pela infervengao nao proceder ao

curmprimento das obrigacbes que Ihe forem estabelecidas no prazo fixade,
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7. Sem prejuize do prazo de garantia das obras, a liberagdo da caugao, efetuar-se-a a
requerimento do interessado e apés a confirmacao da boa execucdc dos trabalhos, nas
seguinies condigdes:
a:No prazo de 60 dias, no caso de infervengoes destinadas a execucdo de. ligagbes
domiciliarias acs coletores publicos de aguas pluviais e dguas residuais domésticas;

b.No prazo de dois anos nos restantes casos.

Artigo 38.°
Prazo de garantia e corregidoe de deficiéncias

1. O praze de garantia .da obra & de cinco anos contados a partir da data da comunicacao da
sua conclusao;

2 Sempre gue dentro do prazo de garantia sejam detefadas deficiéncias decorrentes dos
trabalthos executados, o interessado seré notificado a proceder a sua COTECac NO prazc que
fhe for fixado.

3. Em caso de incumprimento, a camara municipal podera promover a execugao das obras

necessarias, sendo 0s encargos dai resultantes imputados ao titular da licenga ou autorizagao.

Artigo 36.°
Condigdes especificas para a instalacac de tapumes

1. Os tapumes devem possuir as seguintes caracteristicas:

a.Davem ser em material resistente, devidaments acabados e pintados com cor clara;

b. Nao devem ter quaisguer deformactes gue possam ocasionar acidentes;

¢ Devem ser continuos, tornande inacessivel aos franseuntes a area de trabalhos, e as

respetivas portas ndo devem abrir para o exterior,

d. Deve ser prevista protegdo superior contra a queda de objetos do lada exterior e em

toda a extensio do tapume, a uma altura minima de 2,20 m;

e. Devem ser sinalizados com materiais retrorreflefores, nomeadaments nos fopoes;

f  N#o poderdo exceder a frente do prédio objeto da intervencao.
2. Sem prejuizo do disposto na alinea a) do numero anterior, pode a cémara municipal, casc a
caso, determinar o tipo de tapume a instalar para salvaguarda do espaco urbano.
3 A parte da fachada da obra, superior ao tapume, deve ser resguardada com lona, tela ou
rede de ensombramento devidamente amarrada, de forma a evitar a projecédo de quaisquer
materiais, residuos ou poeiras para fora da area de trabalhos.
4. S6 é permitida a instalago de andaimes metalicos de modelo homoiogade e devidamente

resguardados por fapume construido nos termos do numsro anterior.

Artigo 40.°

Condigdes especificas para a instalagéo de corredores de pedes

49



1. Sempre gue da ocupagdo pelo tapume ndo resulte largura suficiente para o transito de
pedes, nos termos do disposto na alinea ¢) do artigo 2°, devera previsto um corredor para a
circulaggo de pedes, devidamente sinalizado, e com as seguintes caracteristicas:

a. Possuir uma largura minima de 1,20 m, livre de quaisquer obstacilos;

b. Ser protegido superiormente, garantinde uma aitura livre interior de 2,20 m;

c. Ser protegido lateralmente e dotado de corrimao com acabamento adequado, com

altura de 0,90 m;

d. O piso do corredor deve ficar, no minimo, 0,15 m acima da cota da plataforma da

estrada ou a cotar do passeio adjacenie, caso exista.

e.  Os acessos a corredor devem ser rampeados, sendo proibida a interposigdo de

degraus.

Artigo 41.°
Gruas
1 Devem ser adofadas fodas as medidas de seguranga aplicdveis & uillizagao da grua,
designadamenie no transporte e icamento de cargas sobre a via publica, devendo ser
interrompida a circulacao de veiculos e pedes pelo tempo estritamente necessario a realizagac
destas operagdes.
2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as referidas operagdes nac devem coincidir

com as horas de maior trafego.

Artigo 42.°

Rampas
1. Apenas é permitida a ocupacdo da via piblica com rampas fixas para acesso de veiculos a
garagens ou propriedades, estaces de servigo, oficinas de reparacdc de automovels, stands
de automdveis, instalacdes fabris ou armazéns.
2. No caso de existir passeio, as rampas fixas devem ser constituidas por lancis rampa em
material de carateristicas idénticas ao dos lancis existentes no iccal, e devem ser dotadas de
rampas laterais nas respetivas extremidades.
3. A construcdo das rampas nao pode prejudicar o normal escoamento das Aguas pluviais,
devendo ser prevista, se necessario, a colocag@o de fubos, para o efeito, para o efeilo, sob a
rampa.
4. As rampas nic devem exceder em 0,50 m, para cada lado, a largura do acesso a gue
respeitam, salvo em situagoes devidamente fundamentadas e autorizadas.
5. A rampa nao concede, para além do fim a que se destina, qualquer outro direito ao titular da
licenga, designadamente de estacionamento em frente 8 mesma.
6. S6 & admissivel a utilizagao de rampas mdveis em situagbes de acesso ocasional, nao

sendo permitida a sua permanéncia na via plblica.

Arfigo 43.°
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Condigdes especificas para a abertura de Valas

1. A abertura de valas para a construgdo, remodelagdo ou reparacdo de instalagdes no

subsolo, deve cbedecer as sequintes condigdes:
a.  Deve ser efetuada por trogos de comprimento limitado, dependendo do local e das
caracteristicas da obra e de acordo com os requisifios de seguranga, designadamente
quanto a estabifizagao dos solos e entivagdo das valas, nao podendo exceder 60 m;
b.  Na travessia de estradas e arruamentos, a vala devera ser, sempre que possivel aberta
por via de trénsito, perpendicularmente ao eixo; ‘
c. S6 & permitida a utilizac3o de explosivos no caso de no se afigurar viavel a adogéo de
putra aiternativa técnica e mediante ‘autor%zar;éo do Comando-Geral de Policia de
Seguranga. Pubiica;
d. Nao interferéncia com infraestruturas ia existentes no local da intervencéo, devendo
para o efeito, o inferessado informar-se previamente da existéncia dessas infraesiruturas
junto das entidades responsaveis e solicitar 0 acompanhamentc da execucgdo dos trabaihos
por técnicos dessas entidades;
e Os materiais sobrantes e ndo recuperaveis, devem ser refirados, imediatamente, do
local da obra;
f  Caso seja autorizado o depositc temporario, no local de obras, dos matertais
‘necessarios a sua execucdo, devem os mesmos ser acondicionados de forma a nao
prejudicar a seguranga e o tréansito rodoviario e pedonal;
g. Sempre que se mosire essencial ao transito automaével e pedonal pode ser exigida a
cobertura provisoria das valas com chapas metalicas e a aplicagao de guardas e outros
dispositivos de seguranga;
h. Durante o periodo noturno ou de paragem da obra, as vaias devem ser tapadas.

2. Na reposicao dos sclos e pavimentos devem ser garantidas as seguintes condicGes: ;
a. Os materiais escavados a empregar no aterro das valas nao devem conter detritos
organicos, terras vegetais, entulhos hetercgénecs, lodos, ferras de elevada
compressibilidade;
b, Sempre que oé materiais escavados possuam as caracteristicas referidas na alinea
anterior, o interessado devera proceder a sua substituiggo por solos de empréstimo,
mediante prévia aprovagdo dos servigos competentes;
¢, O aterro das valas deve ser efetuado por camadas devidamente compactadas;
d. A reposicio do pavimento deve ser executada com o mesmo material do existente e de
acordo com as normas técnicas de boa execugio, designadamenie no que se refere a
qualidade dos materiais aplicados, concordancia com os pavimenfos adjacentes, e de
acordo com as orientacdes dos servigos; .
e. Areposigdo da camada finat do pavimenio deve ser efetuada em toda a largura da vala
acrescida de uma sobrelargura a fixar pelos servigos municipais, sendo no minime de 0,20

m para cada lado da vala;
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f.  Caso nac seja tecnicamente possivel assegurar a reposicao definitiva dos pavimentos
nas condigdes estabelecidas, poderda ser autorizada a sua reposicdo provisdona em
condigdes a determinar, sem prejuizo da salvaguarda da seguranga da circulagao rodoviaria
e pedonal. ‘

3. Apds a execucao dos trabalthos devern ser refeitas as marcas rodoviarias com o mesmo tipo

e gualidade dos materiais iniciais.

Artigo 44 °

Taxas relativas & ocupagao do espac¢o publico por execucao de obras
1.0 licenciamente da ocupacgdo do espago publico por execugao de obras estd sujeito ao
pagamento das taxas previstas no Regulamento Geral de Taxas Municipais de Pampilhosa da
Serra.
2.0 pagamento das taxas devidas pela emissac das licengas previstas no presente capitulo £
efetuado nos termos do disposio no Regulamento Geral de Taxas Municipais, na parie
referente a ccupagéo do espago publice.
3.A atividade de ocupacio do espaco plblico abrangida pelo presente capitulo nfo podera ser
exercida sem prévio pagamento das taxas gevidas, salve no éaso de isencac prevista ne
Regulamento Geral de Taxas Municipais, em lei geral, ou em contrato de concessao.
4 Salve disposicao legal em contrario, as-entidades iegalmente isentas do pagamento de taxas

as autarquias ndo estio isentas do licenciamento a que se refere o presente capitulo.

CAPITULG V

Taxas

Arfige 45.°
Aplicagio subsidiaria
As taxas previstas no presente capitulo aplica-se subsidiariamente, na falta de regulamentagao
especifica prevista no Regime Juridicc da Urbanizagdo e Edificaggo, o disposto no

Regulamento Geral de Taxas Municipais e demais iegislagac aplicavel.

Artigo 46.°
Liguidac&o das taxas

1. A liguidacao das taxas urbanisticas & feita pelos servigos municipais, podendo ocorrer a
autoliquidagio sempre que normas legais ou regulamentares expressamente & prevejam.

2. Nos casos em gue a tramitagdo das comunicagdes 2 pedidos é efetuada atraves do «Balcao
do empreendedor» ou outros Balcdes eletrénicos similares, a liquidagéo do valor das taxas &
efetuada automaticamente ou disponibilizada pelo municipio nesse balcde no prazo de cinco
dias ap6s a corunicagac ou o-pedido.

3. As taxas devidas pela reafizagao de infraestruturas urbanisticas e as devidas a fitulo de

compensacdo pela auséncia de cedéncias sdo objeto de autoliquidagao guando estejam em
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causa operagbes urbanisticas sujeitas ao regime da comunicacdo prévia & sempre que O
reguerente pretenda ver reconhecido a seu Tavor 2 existéncia de um ato tacite de deferimento.

4 A concessao tacita de licencas, autorizacées e de outros atos administrativos previstos no
Regime Juridico da Urbanizacio e Edificacdo € aplicave!l o disposto nas tabelas de taxas
anexas ndo podendo, em gualquer caso, as quantias liquidadas exceder os valores previstos

para a pratica de ato expresso de iguai conietdo.

Artigo 47.°
Pagamento por documento de cobranga

1. O pagamento das compensagoes, das taxas pela realizagao de infraestruturas e das taxas
devidas pela emissao de alvards, quando objeto de deferimento expresso, devera ser efetuado
até ao momento da entrega ao inferessado do alvara ou outro tituio que ateste a existéncia do
ato cu, na falta de titulo, no prazo de dez dias contados da notificagdo do deferimento.

2. O pagamento das taxas a que se aiude nc numero anterior devera ser pago mediante
documento de cobranca, o gual deve ser enviado ao interessado com a notiﬁca(;éo do
deferimento do pedido e no qual seja indicado o valor da liguidagao, a base de incidéncia com
referéncia ao disposto no presente regulamento, os meios de pagamento e de defesa para

reagir contra a liquidagao.

Artigo 48.°

Pagamento por autcliguidagao
1. O pagamento das taxas que sejam objeto deautoliquidacao deve ser efetuadc em momenio
prévio ao inicic dos trabaihos, da utilizacdo ou a realizac2o das demais operagdes urbanisticas,
soh pena de, consoante s casos, serem desencadeados os procedimentos de tutela da
legalidade urbanistica previstos na iei e no presente regulamento ou 0s meios de cobranca
coerciva previstos no Codigo de Procedimento e Processo Tributario.
2. O pagamento-por aufoliquidaco das taxas relativas a comunicacGes e pedidos efetuados
através do «Balcio do Empreendedors ou outros Balcbes eletrénicos simifares podem ser
pagas por via eletrénica junto do municipio, sem prejuizo da possibilidade de se poder efetuar o
pagamento por outros meios, devidamente descritos e publicitados no “Baicgc do
Empreendedor” ou cutros balcdes eletronicos similares.
3. A excecdo do nirmerc anterior, 0 pagamento por autoliquidagdo apenas pode ser efetuado
por transferéncia ou deposito em instituicio de crédito 4 ordem do municipio.que for indicada e
publicitada no website e na tesouraria do municipic, devendc ser juntc o documento
comprovativo do pagamento conjuntamente com o preenchimento de uma declaragéo
justificativa e discriminativa da quantia liquidada.
4. Em alternativa ao pagamento a gue se alude no nimerc anterior o interessado pode provar
que se encontra garantido o pagamenio da quantia mediante prestagdo por montanie
indeterminado ou pelo montante previsto no presente regulamento, mediante & jungao de

documento comprovative da caucée prestada conjuntamente com o preenchimento de uma
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declaragio justificativa e discriminativa da quantia fiquidada.

Artigo 49.°
Dagao e pagamento em prestacoes
1. As taxas pela realizagdo de infraestruturas urbanistica e as compensagbes poedem ser
pagas através de dagio em cumprimento mediante deliberacéo favoravel da camara municipa,
caso tal seja compativel com a interesse puablico.
2. Mediante deliberacdo favoravel da camara municipal ou decisdo do o6rgado a guem a
competéncia for delegada ou subdelegada, as taxas devidas podem ser pagas em prestagoes,
desde gue aceiies as seguintes condigbes:
a) O prazo para o pagamento infegral ndc podera exceder o prazo fixade para a
realizacdo da operagio urbanistica fixado no respetivo alvara cu na comunicacdo prévia,
nem prolongar-se para além da data posterior a da emiss2o do alvara de utilizaggo ou da
rececao provisoria das obras de urbanizagdo, consoante 0s €asos;
b) Tratando-se de procedimento de licenciamento, a primeira prestacao sera liquidada
com a emissao do respetivo alvara e, tratando-se de procedimento de comunicacac previa,
a primeira prestagao seré liquidada no prazo de 10 dias apds a comunicacao do deferimento
do pagamento em prestagtes, ndo podendo o requerente iniciar a obra sem 0 pagamento
da primeira prestagac;
c) Devera ser prestada caugao sobre os valores em divida e a falia de pagamenta de
qualquer das prestagtes nos prazos acordados implicara o vencimento imediaic de todas as.
prestacdes em divida, acrescidas de jurcs de mora a taxa legal em vigor-e o acionamento
da caugao prestada.
Artigo 50.°
Taxa de apreciagao
1. A taxa de apreciagéo & devida pela pratica de atos administrativos e de outros atos
instrumentais previstos no presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo e demais legislagdo aplicavel, sendo dirgida & compensagac dos custos
administratives inerentes a apreciagio de pedides e requerimenios.
2. Enconfra-se sujeita ac pagamento de taxa de apreciac@o os pedidos e demais atos a qgue
haja lugar no ambito das situacbes contempladas pelo presente regulamento, no Regime
Juridico da Urbanizacgac e Edificagdo e demais legislacéc aplicavel. .
3. A taxa de apreciacdo de pedidos, quando incida sobre operacbes de loteamento e obras de
edificacao, & composta por uma parte fixa e uma parte variavel em fungao da complexidade da
apreciagac de acordo com 0s usos e a area bruta de construgé&o contemplada na operagéo
urbanistica em apreciagao. |
4. A taxa pela apreciacdo de operacbes urbanisticas é reduzida a metade tratando-se de
pedido de informagao prévia ou de pedido de renovacao de licenga ou comunicagan prévia que
entretanto haja caducado, desde que o novo requerimenio seja apresentado no prazo de 18

meses a contar da dafa de caducidade desde gue esse pedide de reducgéo seja formulade no
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respeiive requerimento.

5. A taxa pela apreciacio de operagdes urbanisticas ‘¢ devida pela entidade gque subscrever o
respetivo reguerimenio e néo & objefo de restituicBo em caso de alterag@o superveniente do
requerante.

6. A taxa pela apreciagio de operagGes urbanisticas pessui 0 valor resultante da tabefa de
taxas que constitui 0 Anexo | ao presente regulamento, a qual procede a adequacgao e a
classificacio dos atos de acordo com os custos administrativos que lhes estdo inerenies.

7. A taxa prevista no Anexo | do presente regulamento referente a realizacdo de vistorias
acrescem as importancias legalmente fixadas pela participagéo de outras entidades gque, nas

termos da lei, devam participar na-Comissao de Vistorias.-

Artigo 51.°
Taxa pelo deferimento dos pedidos
1. As taxas pelo deferimento dos pedidos sdo devidas pela emissao de documentos e
informacées escrifas em matéria conexa com as atividades de urbanizagéo e edificagac, pela
realizagio de infraestruturas urbanisticas e pelas sompensagdes urbanisticas.
2. Encentra-se sujeita ac pagamento de taxa pelo deferimento dos pedidos:
a) A elaboragdo, emissdo ou autenticacéo de guaisquer documentos, nomeadamente de
informacgées escritas, autos, regisios, alvaras, atestados, certiddes, copias autenticadas e
outros fitulos em matéria conexa com as atividades de urbanizacéo e edificacao;
b) O deferimento de pedidos que deem origem a liquidagao da taxa pela realizagdo de
infraestruturas urbanisticas ou da taxa devida a tiwlo de compensagéo pela auséncia de

cedéncias ao dominio plblico municipal.

Artigo 52.°
Taxa pela realizacao de infraestruturas urbanisticas
1. A taxa pela realizacdo de infraestruturas urbanisticas & devida pela realizacao de operagbes
urbanisticas, sendo dirigida a servir de contrapartida pelos custos de realizacdo, manutengao
ou reforco de infraesiruturas urbanisticas inerentes a realizacdo de operagdes urbanisticas.
2. Enconfra-se sujeita ao pagamento de iaxa de infraestruturas urbanisticas a pratica de atos
que determinem nos termos do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagio:
a) O deferimento do pedido de licenca administrativa de Ioteaments, de licenga
administrativa de obras de construgdo ou ampliagdo em drea nfo abrangida por operagao
de loteamento e a prafica de ato tacito faverével que produza efeitos andlogos aos atos
expressos previstos na presente alinea;
b) A admissio da comunicag&o prévia de operagao de loteamento, obras de construcéo
ou ampliag&o em area néo abrangida por operagdo de loteamenio.
3. A taxa pela realizagao de infraestruturas urbanisticas possui o valor resultante da férmula de
calculo expressa no Anexo A ao presente regulamento, o gual procede a adequacéo dos

valores de acordo com os custos gue lhes estao inerentes
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4. O valor da taxa pela realizacao de infraestruiuras urbanisticas € objeto de isencao ou
reducdo proporcionat ao valor do encargo que o interessado se disponha a suportar na
realizagdo, manutenco ou reforgo de infraestruturas ou servigos gerais em sede de
reapreciacio do projeto de decisao do indeferimento do pedido de licenga administrativa.

5. A assuncéo da obrigagio prevista no nimero anterior implica a celebragdo de um contrato
que regule as obrigacdes do requerente e a prestacdo de uma caugéo adequada a favor do
Municipio mediante garantiaﬂ bancaria autenoma & primeira solicitacdo, deposito em dinheiro,
seguro-caugdo, ou garantia real scbre bens iméveis.

6. A taxa pela realizaco de infrasstruturas urbanisticas ndo € devida tratando-se de
renovacao de licenca ou comunicagdo prévia que, entretanto, haja caducado, desde gue seja
junto ao pedido de renovacio comprovativo do seu pagamento no ambito do procedimento

anterior.

Arigo 53.°

Compensagbes
1. A compensacic € devida pela auséncia de cedéncias ac dominio publico municipal de
parceias para implantacio de espacos verdes plblicos e equipamentos de utilizagao. coletiva e
as infraestruturas, sendo dirigida a servir de contraparfida pelo valor das parcelas que em
abstrato deveriam ser objetc de cedéncia.
2. A compensacac a efetuar poderd ser paga em numeraric oU em espécie, Casc em que sera
efetuada através da cedéncia de parcelas-de terrenos suscetiveis de serem urbanizadas ou de
outros imoveis considerados de interesse pelo municipio, os quais serdoe infegrados no seu
dominic privado.
3. O valor da compensagdo em numerarc a pagar ao municipio pelo requerente sera
determinado em fung¢do da localizagdo da operagdo urbanistica que determinou a
compensacao e de acordo com o estabelecido no Anexo |I-B ao presente regulamento.
4. A compensacgic ndo serd devida nos casos de renovagdo de licenca cu de comunicagao
prévia que haja caducado, desde que seja junto aco pedido de renovagdo o comprovativo do

seu pagamenio ne ambito do procedimento anterior.

CAPITULO VI

Fiscalizagao e sangdes

Secgaol

Tutela da legalidade

Artigo 54.°
Fiscalizagao
1. A fiscalizacio do cumprimento do presente regulamento & da competéncia dos respetivos

servicos municipais e de outras autoridades com competéncia atribuida por lei.
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2. A fiscalizacao do cumprimente do presente Regulamento aplica-se, com as necessarias
adaptacdes, o disposio nos artigos 93.° a 96 ° do Regime Juridico da Urbanizacio e Edificagdo

e demalis legislacao aplicavel.

Artigo 55.°

Iniciativa
1. Os particulares, os servicos municipais e outras attoridades com competéncia atribuida por
lei, podem requerer ou propor o desencadear de procedimentos administrativos tendentes a
adogdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica previstos no presente regulamento e no
Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao.
2. O Presidente da Camara Municipal pode, oficicsamente cu a requerimento dos
interessados, desencadear os procedimentos administrativos tendentes & adocaoe de medidas
de tutela da legalidade urbanistica previstos no presente regulamento e no Regime Juridico da

Urbanizacao e -Edificagac.

Artigo 56.°
QOrdem de legalizagio

1. O Presidente da Camara Municipal pode, quando for caso disso, ordenar ao respetivo
proprietario ou ao particutar com legitimidade para efetuar o pedida de licenga ou apresentar a
respetiva comunicagéb prévia, por ordem de guem decorriam as obras objeto do embarge ou
foram executadas as obras ilegais, que efetue o respetivo pedido de legalizagao, fixande um
prazo razoavel para o efeito tendo em conta a complexidade da obra.

2. A ordem de legalizagdc é antecedida de audicio do interessado, que dispde de 10 dias
Uteis, a contar da data da sua notificago para se pronunciar sobre © confetido da mesma ou
para dar inicio espontaneamente ao procedimento ou a procadimentos legais que permitam a
conformacao da obra com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

3. Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que a ordem de legalizacio da obra s& mostre
cumprida, o Presidente da Camara Municipal pode determinar a execugeo de trabalhos de
correcid ou alteracao, a demolicio da obra ou a reposicéo do terreno por conta do infrator nos

termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagio e Edificagao.

Artigo 57.°
Atos invalidos e inexistentes

1. A licenca administrativa, a admiss&o de comunica¢&o prévia ou a autorizacdc de utilizagéo
podem ser declaradas nulas no prazo maximo de dez anos contados da data da sua pratica ou
formacao e s6 podem ser revogadas expressamente nos termos estabeiecidos na lei para os
atos constitutivos de direitos, nao sendo admissivel a sua simples revogacao implicita pelo
indeferimento intempestivo do pedido ou pela pratica de outro ato incompativel com os
respetivos efeitos.

2. Com o inicio do procedimento tendente a revogagdo com fundamento em invalidade ou
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declaragdo de nulidade de licenga adminisirativa ou da admissao de comunicagdo previa, pode
o Presidenie da Camara Municipal ordenar 0 embargo das obras gue ainda decorram nos
termos dos artigos 102.° e sequintes do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagao.

3. A-revogacdo, declaragdo de nulidade ou inexisténcia dos atos previstos no n® 1 e
antecedida de audicao do interessade, que dispde de 10 dias Uteis, a contar da data da sua
notificacdo para se pronunciar sobre o contelido da mesma ou para dar inicio ao procedimento
ou procedimentos legais que permitam a conformagé@o da obra com as disposigbes legais e

regulamentares aplicaveis,

Artigo 568.°

Suspenséo do procedimento
1. Os procedimentos administrativos tendentes & adocdo de medidas de iutela da legalidade
urbanistica previsios no presente regulamento e no Regime Jusidico da Urbanizagac e
Edificagio poderdo ser suspensos, nos termos do artigo 31.° do Codigo de Procedimento
Administrativa, por decisao do Presidente da Camara Municipal.
2. A suspensdo a que se alude no nirmero anterior podera ter lugar ainda que se conciua que
a obra & insuscetivel de ser licenciada ou objeto de comunicagac prévia, se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposigbes legais e regulamentares que the sac
aplicaveis, mediante a aprovagdo ou alteracdo de um planc municipal de ordenamento do
territorio ou da alteracdo das condigbes de construgao previstas em operagio de loteamento
aprovada e ocorra a invocacdo, em sede de audiéncia do interessado, de interesses publicos

de excecionat relevo que aconselhem a manutencéo da obra executada.

Seccdo i

Contraordenagbes

Artigo 59.°
Competéncia
1. A competéncia para determinar a instauragdo de processos de contraordenacdo para
aplicar as respetivas coimas & eventuais sanges acessorias pertence ao Presidente da
Camara Municipai, podendo a mesma ser delegada em qualguer dos seus membros.
2. A tramitacio processual obedece ao disposto no regime geral das infragbes tributarias
(RGIT) sempre que estejam em causa infragbes a normas reguladoras de prestagbes
tributarias e, no que respeita as restantes infragées, ao regime geral das contra ordenagdes e

coimas, aprovado pelo Decreto- lei 433/82, de 27 de outubro, na sua Uitima redagao.

Artigo 80.°
Contraordenacies
1. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar que ac caso couber, & do

disposto na demais legislagéo aplicavel, sdo puniveis como contraordenagao:
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a) A falta de pagamento atermnpado das taxas urbanisticas que sejam devidas nos {ermoes
do presente regulamento;
b) A ndo entrega, quando aplicavel, ou a prestac@o de falsas declaragdes na ficha de
liquidagao de taxa de apreciacao;
c) O incumprimento dos deveres de comunicagao ao municipio do inicic de obras, nos
termos previstos ho presente regulamento;
d) O incumprimento de quaisquer outras obrigagbes previstas no presente reguiamento,
n&o referidas nas alineas antericres;
2. As contraordenacies previstas nas alineas a) e b) do n.” 1 do presente arfige qualificam-se,
para efeitos da tramitagcdo processual a adotar, como infracfes a normas reguladeras de
prestagdes tributarias.
3. A contraordenacéo previusta na alinea a) do n.° 1 do presente artigo é punivel com coima
variavel entre 10% e metade da prestagdo em falta quando praticada a titule de negligéncia,
sendo estes limites elevados para o dobro sempre que o infrater seja pessoa cotetiva.
4. A contraordenagéo prevista na alinea b) do n.® 1 do presente artigo é punivel com coima
variavel entre um vigésimo e dez vezes a retribuicdo minima mensal garantida, sendo estes
limites elevados para o dobro sempre gue o infrator seja pessoa colefiva.
5. As confraordenagdes previstas nas alineas c) e djyn.® 1 do presente artigo s&o puniveis com
coima graduada entre uma vez e vinte vezes a retribuicdo minima mensal garantida, sendo

estes limites etevados para ¢ dobro sempre gue o infrater seja pessoa coletiva.

Arfigo 61.°
Retribuicio minima mensal garantida
Para efeitos do disposto no presente regulamento entende-se por retribuicdo minima mensal
garantida ¢ valor da retribuic&o minima mensal garantida para as pessoas singulares, nos
termos previstos na legislagéo em vigor que regule o salario minimo no ano em que foi

praticada a infragéo.

Artigo 62.°
Punihilidade da tentativa e da negligéncia

A tentativae a negligéncia s&c puniveis nos termos da legislagée em vigor,

Arfige 83.°
Medida da coima
1. A determinagio da medida da coima far-se-& de acordo com os critérios estabelecidos na lej
geral. o
2.Sem prejuizc dos limites maximos permitidos na lei, 0s limites maximos e minimos das
contraordenagdes previstas no presente regulamento serdo elevadas para o dobro sempre gue
a infracéo provoque graves prejuizos para a seguranca das pesscas, salde piblica e

patrimonio publico ou privada.
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3. A coima devera sempre exceder o beneficio econémico gue o agente retirou da pratica da

contraordenagao.

Artigo 84.°
Sangbes acessorias
1, Conjuntamente com a coima prevista para o tipc legal de contraordenacgéo, pode ser
aplicada ao infrator, em fungdo da gravidade da infracdo, uma das seguinies sangdes
acessorias:
a) Apreensdo dos bens gque tenham sido ulifizados como instrumento da infragdo e que
sejam propriedade do agente;
b) Interdicdo de exercicio mo municipio, de profissdo ou atividades conexas com a
infracdo praticada;
¢} Privagdo do direito a subsidio ou beneficio outorgados peta Camara Municipal;
d) Privagéo do direito-de participar em arrematagdes ou concursos publicos pramovidos
pela Camara Municipal
e) ‘Encerramentc do estabelecimento cuje funcicnamento esteja sujelto a autorizagdo ou
licenga de autoridade administrativa;
f}  Suspensao de autorizagoes, licengas e alvaras concedidos pelo municipio.
2. As sancdes referidas nas alineas b) a ) do nlmero anterior terdo a duragdo maxima de dois

anos, que se contarao a partir da definitividade ou transitc em juigado da decisac condenatoria.

CAPITULO VI
Dispesigoes finais e transitorias
Arligo 65.°
Contagem de prazos
A contagem dos prazes, salvo disposicéo especifica constante no presente regulamente, os
prazos nele referidos, contam-se nos termos do disposto no artigo 72° do Cédige do

Procedimente Administrativo.

Artigo 66.°
Revisodes e alteragoes

1. O presente regulamento deverd ser objeto de reviséo de quatro em gquatro anos, como o
proposito de verificar a correspondéncia enire o valor das taxas municipais e o custo cu valor
das prestacées fributadas e a justificagéo das isengdes em vigor.

2. A alteracdo do valor das taxas urbanisticas que seja feita de acerdo com critérios diferentes
dos referidos no nimero e no ariigo seguinte exige uma modificacao do presente regulamento,
gue deverad ser acompanhada da justificagéo econémico-financeira prevista no regime geral
das taxas das autarquias locais e da fundameniacdc exigida no Regime Juridico da
Urbanizacie e Edificagio.

3. A criagdo ou modificacio de isengbes, totais ou parciais, das faxas urbanisticas exige
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modificacao do presente regulamento que seja acompanhada da fundamentagio prevista na
alinea d) do n.° 2 do artigo 8° do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais.

4. A ciiacdo ou modificagdo de isengdes, totais ou parciais das taxas urbanisticas, pode
inserir-se no ambito da aprovagio de um planc municipal de ordenamento do territério que
contemple formas de perequagédo compensatoria dos beneficios e encargos nao previstas na

justificacdo econémico-financeira que presidiu & elaboracio do presente regulamento.

Artigo 67.°
Atualizagbes

1. Cs orcamentos anuais das autarquias locais podem atualizar o valor das laxas
estabelecidas nos regulamentos de criagdo respetivas, de acordo com a taxa de inflac&o.

2. A atualizacdo ou alteracdo de valor referida no numero anterior deve ser feita com |
arrecondamento & dezena de céntimos.

3. A Camara Municipal pode fazer aprovar, por deliberagdo, em face da existéncia de
alteracdes legislativas ou regulamentares supervenientes a entrada em vigor do presente
regqulamento, tabeias de equiparagéo & de atualizacio da legislac@o legal e reguiamentar

enunciada e referida no Anexo i,

Artigo 68.°

Publicidade
O presente regulamento, incluindo os anexos gie o integram, bem como todas as akieragdes
ou atualizacdes gue se lhe introduzam, & objeto de publicacdo na pagina eletrénica do

municipio e encontra-se sujeito as demais formas de publicidade exigidas por lei.

Artigo 88.°
Nerma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente reguiamento consideram-se revodados {odos os
regulamentos e posturas municipais aprovados pelos drgaos do municipio em matéria de
urbanizacio e edificag&o e que regulem as relacoes juridico-tributarias geradoras da obrigagao
de pagamente de taxas pela realizagzo de operactes urbanisticas, bem como os despachos

internos de orientagéo gue com ele estejam em contradigao.

Artigo 70.°
Normas transitdrias
O presente regulamento nao & aplicavel acs requerimentos que derem entrada nos servigos do

municipio antes da sua entrada em vigor.

Artigo 71.°
Entrada em vigor

O presenie Regulamento entra em vigor apss publicagzo em Diario da Republica.
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AREXCO 1

TABELA DE TAXAS URBANISTICAS

Taxas
Cadigo Descrigdo Valor
- Resuftarte Base
RMUE
TITULO I
TAXAS
CAPITULO
Taxas de apreciagio
1. | Taxa devida pela apreciacéo de pedidos:
1.1. { Operactes de loteamento com discuss3o pliblica 175,00 € Ato
£.2. | Operacfes de loteamentc sem discussao pablica 100,00 € Ato
1.3. | Obras de edificacdo 66,56 € Ato
1.4. [ Obras de demolicao 32,75 € Ato
1.5. | Obras de urbanizagio 147,50 € Ao
1.6. | Operacoes de desiaque 41,80€ Ato
1.7 [ Trabalhos ce remodelacdo dos ferrenos 41,80 € Atc
1.8. | Constituicio e alteragao de propriedade herizontal 10,92 € Ato
1.9. | Autorizacao de utilizagao ' 30,80 € Ato
1.10. | Alteragdes a autorizacgho de utilizagao 30,89 € Ato
1.11. | Avtorizacio de localizagdo 30,89 € Ato
1.12.} Prorrogacbes de prazo . 30,89 € Ato
1.13. | Prestacio de caugéo 30,85 € Ato
114, Rececao provisoria e definitiva de obras de 26625 € Ao
urbanizacao
1.15. | Classificacac de empreendimentos turisticos 30,89 € Afo
416, Averbamentos em matéria de urbanizagac e 5.86 € Ato
edificacdo
. 117 | Vistorias 43,93 € Ato
1.18. | Depésito da ficha técnica de habitagio 293€ Ato
1.18. | Comunicacbes _ 8,00€ Ato
1.20. Meras comunicactes prévias no especiaimente 12.00€ Ao
contempladas nesta iabela
1.21. | Comunicactes prévias com prazo 17,00€ Ato
1.22 | Atividade industrial
1.22.% | Meras comunicagbes prévias 17,00€ Ato
1.22.2 Vistorias—escaléo 1 58,00€ Ato
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_ 122.3 | Vistorias — escalaa 2 50,00 Ato
‘1.23_ rC.)f,)eragées e outros pedidos ndg previstos ﬁos 53,25 € Ato
nomeros anteriores
124, Parte variavel a acrescer a taxas previstaem 1.1. e
1.2
Por area bruta de construgdo afeta a habitagdo
1.24.1. | prevista na operagao de loteamente ou objeto de G50 € m2
ampliacdc em sede de alteragho
Por area bruta de construcae afela a outre uso que
1.24.2. 1 ndo habitago prevista na operacho de loteamento 065€ m2
ou objeto de ampliacdo em sede de alteragao
1.25_ | Parte variavel a acrescer as taxas previstas de 1.3.
1251, Por area bruta de construgio, reconstrugao, 048 € o
ampliacio de edificacbes afetas a habitacao
Por area bruta de construcio, reconstrugae,
1.25.2. i ampliagdo de edificagbes afetas a oufro uso gue 0,70 € m2
nio habitagio
126, Parte variavel a acrescer as taxas previstas de 1.8
a1.10.:
Por drea bruta de ufilizacao afeta a habitacgo
1.26.1. | objeto de apreciago sempre que seja obrigatorio a 0,27 € m2
realizagio de vistoria
Por area bruta de utilizacdo afeta a outro uso gue
1.26.2. | ndo habitacio objeto de apreciacio sempre gue 0,35 € m2
seja obrigaidrio a realizacio de vistoria
CAPITULOH
Taxas pelo deferimento de pedidos
2. | Taxa devida pelo deferimento:
Emissao de autos, alvaras, atestados, certiddes,
- cbpias' autenticadas e outros titulos em matéria 33,28 € Ao
conexa com as atividades de urbanizagéo e
edificacao
22 InformacGes escritas em matéria conexa com as 21836 Ato
atividades de urbanizacio e edificagdo
2.3. | Realizacdo de infraestiuturas urbanisticas
2.4. | Compensagdes Urbanisticas
CAPITULC [l
Taxas diversas
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Acessc mediado a plataformas elefronicas,
.| designadamente ao Baicio do Empreendedor
(BdE)

5,00€

Alo
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ANEXO A
TAXA PELA REALIZAGAO DE INFRA-ESTRUTURAS URBANISTICAS

A taxa devida pela realizagao, manutengao e reforco de infraestruturas urbanisticas, corresponde
A contrapartida pelo investimento municipal na realizagao e manutencdo das infraestruturas gerais
e equipamenios, e e fixada em funcdo do montante previsto- no programa plurianual de
investimentos municipais, tendo ainda em conta a utilizacgo e a tipologia das edificacfes, sua
localizagcio em éfeas geograficas diferenciadas, em funcio da area a construir, de acordo com. a
formula seguinte;

TRIU = W1 x K1 x K2 x K3 x K4
a) TRIU - Valor da taxa devida ao Municipio (em euros) pelo investimento municipal na realizag&o,
reforco e manutencéo das infraestruturas urbanisticas.
b) M1 — Area de construgdo nova ou objeto de ampliagao (em metros guadrados).
c) K1 - Valor da TRIU por metro quadrade, calculade com base no programa piurianua! de
investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

Ki={p1/B2)xp3

¢.1) 1 — Corresponde ac valor da amortizagée anual do investimento municipal na realizagao,
reforco e manutencao de infraestruturas; o céiculo deste valor baseou-se no PRI realizado no anc
mais coerente com a realidade das Camaras Municipals envolvidas neste estudo e num prazo
médio de vida Util dos investimenios municipais realizados nesse ano (PPl/ anes vida ctil).
©.2) B2 — Areatotal de construgéo nova ou ampliacdo {em metros quadrados) realizado no ano
mais coerente com a realidade das Camaras Municipais em estudo, tende em conta uma taxa de
crescimento prevista do mesmo, para os anos subsequentes (M2 x (1 + taxa crescimento).
c.3) 3 - Corresponde a seguinte ponderagéo: PP/ (PP + IME+ IMT)
d) K2 — Coeficiente correspondente as éreas geograficas distintas do Municipio, assumindo 08
valores constantes no Quadro 1 do Mapa VIt da fundamentagdo econdmica.
e) K3 — Coeficiente que traduz o nive! de infraestruturas do local, assumindo os valores constanies
no Quadro || do Mapa Vil da fundamentagia econdmica.
f) K4 — Coeficiente que permite diferenciar os varios tipos de edificagdo segundo critérios
previamente estabelecidos, assumindo os valores constantes no Quadro |l do Mapa Vill da

fundamentacido economica.

Quadro 1 - Zonamento por Areas

_ Comercio & .
Habitacao Turismo  industria
Serv.
Area urbana do aglomerada da vila
) 100,00% 110,00% 120,00%  115,00%
de Pampilhosa da Serra
Restantes areas urbanas do
: 80,00% 90,00% 100,00%  95,00%
concelho de Pampilhosa da Serra
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e

Areas ndo urbanas !l 50,00% 70,00% 80,00% 75,00%

Quadro li - Zonamento por Nivels

Arruamento nao pavimentado 50,00%
Arruamenio pavimentado 60,00%
Arruamento pavimentade e #uminago pablica 70,00%
infraestruturas referidas anteriormente e rede
_ _ ] 80,00%
de abastecimento de agua
Infraestruturas referidas anteriormente e rede
890,00%
de saneamento
Infraestruturas referidas anteriormente e rede
) 100,00%
de abastecimento de gas
-Quadro lil - Tipoiogia
Area de construcao destinadas a habitacéo
o 80,00%
unifamiliar
Area de construcdo destinadas a habitagéo
100,00%
coletiva
Areas de construgdo destinadas a coméreic,
) ) 150,00%
servigos & turismo
Areas de construcdo desfinadas a industria ou
130,00%
armazéns
Area de construcao destinadas a outros fins
. ) 50,00%
nao referidos anteriormente
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ANEXO i-B
COMPENSACCOES

O valor, em numerario, da compensagao a pagar ac municipio sera determinado de modo distinto
consoante as areas nao cedidas se destinem a espacos verdes ou a equipamento de utilizagio

coletiva, de acordo com as formulas seguintes!

C=XxYxKI1

B=XxYxK2

em que:

C - Corresponde ao valor do montante fotal da compensagdo devida ao municipio pela
auséncia de cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva;

B - Corresponde ac valor do montante total da compensagéo devida ac municipio pela
auséncia de cedéncias para equipamento de utilizagao coletiva;

X - Corresponde a 10% do valor do montante fixado anualmente em Janeiro, pela portaria a
que se refere a alinea c¢) do n.° Z do artigo 5.° do Decreto-Lein.* 141/88, de 22 de Abril; _
Y — Corresponde ao vaior, em metros quadrados, da iotalidade ou de parte das areas que
deveriam ser cedidas para espagos verdes e de utilizacdo coletiva ou de equipamentos de
utilizacado coletiva, de acordo com o disposto no respetive plano municipal de ordenamento do
territério ou na portaria subsidiariamente aplicavel;

K1 — Corresponde ao fator varidvel em fungdo da localizagdo, consoante a zona em que se
insere, da compensagio devida ac municipio pela auséncia de cedéncias para espagos
verdes e de uiilizacae coletiva,

KZ — Corresponde ao fator variavel em fungdo da localizagao, cansoanie a zona em que se
insere, da compensacan devida 20 municipio pela auséncia-de cedéncias para equipamento

de utilizacao coletiva,

Os fatores varidgveis K1 e K2, assumem os seguinies valores: K1 K2z

i. Area urbana do aglemerado da Vila de Pampilhosa da Serra 0,15 0,20

ii. Restantes areas urbanasdo concelho 0,10 0,15

ii. Areas ndc urbanas ou ndo enquadravels em i. ou 1. 0,05 0,10
ANEXO i

FICHA DE LIQUIDACAO

DECLARAGCAC SOBRE COMPROMISSO DE HONRA
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F .. .. .. {a), declara, sob compromisso de honra, para os efeifos do disposto no n.° 3 do artigo 8.° do
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagéo, que o pedido relative a ... ... ... (b), apresenta as
caracieristicas descriminadas na ficha de liguidacdo de taxas anexa.

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagde de falsas. declaracbes implica a prafica da
contraordenagéo prevista e punida na al. b} do n.° 1 do art. 43.° do Regulamento Geral de Taxas Municipais, sem

prejuizo da participacéo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

, () (d)

Instrucdes de preenchimento:

{a) indicacao do nome ou denominagdo e morada ou sede do requerenie.
(b) Indicagado sumaria da natureza da pretensdo.
{c) Local e data

{(d} Assinatura conforme documents de identificagdo.

Taxas pela apreciacdo de pedidos

Assinale com uma cruz a operagao urbanistica que requer a apreciagao:

A. Beneficia de isengéo total ou parcial no montanie de Yo ]
B. Solicitou iseng&c e invocou urgéncia ou manifesta necessidade []
1. Apreciagdo de pedidos: Valor
1.1 () 7
12 () | 0
ANEXQ il

FUNDAMENTAGCAC ECONOMICO-FINANCEIRA
INTRODUGAD

A Lei de Financas Locais, aprovada pela Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro, determina na alinea c¢) do
artigo 10.°, que canstitui receita do Municipio o produto da cobranca de taxas e precos resuliantes da
concessdo de licengas e da presiacao de servigos pelo municipio. De acordo com o n.® 1 e n.® 2 do artigo
15.9 do mesmo diploma legal, os municipios podem criar taxas nos termos do regime geral das taxas das
attarguias locais. A criaggo de taxas pelos municipios esté subordinada aos principios da eguivaléncia
juridica, da justa reparticio dos encargos pUbticos e da publicidade, e incide sobre utilidades prestadas
aos particulares, geradas pela atividade dos municipios ou resultantes da realizacio de investimentos
municipais.

Das novas ragras previstas no Regime Geral das Taxas das Autarguias Locais, aprovado pela Lei n.” 53-
E/2008, de 29 de Dezembro, sabressai a exigéncia de que os novos regulamentos prevejam, aquando da
criagAo das taxas ou da alleracao do seu valor, a fundamentagio econdmico-financeira dos quantitativos

a cobrar, designadamente ao nivel dos custos diretos e indiretos, dos encargos financeiros, das
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amoriizacbes e dos investimenios realizados ou a realizar pelo Municipie.

A criacao de taxas pelas autarquias locais respeita o principio da prossecugdo do interesse plblico focal
e visa a satisfagdo das necessidades financeiras das autarguias locais e a promogéo finalidades sociais e
de gualificacdo urbanistica, territorial ou ambiental. O valor das taxas das autarquias locais é fixado de
acordo com o principio da proporcionalidade e nac deve ulfrapassar o custo da atividade publica local ou
o beneficio auferide pelo particular, sem prejuizo, deste valor poeder ser fixado com base em critérios de
incentivo ou desincentive, consoante visem fomentar ou desencorajar a pratca de determinados atos ou
procedimentos.

As taxas municipais incidem sobre utilidades prestadas. aos particulares ou geradas pela atividade dos
municipios, designadamente: a) Pela realizagfo, manutencie e reforgo de infraestruturas urbanisticas
primarias e secunddrias; b) Pela concessdc de licencas, pratica de atos administrativos e satisfac@o
administrativa de outras pretensdes de cardcter particular; ¢) Pela utilizacdo e aproveitamentce de bens do
dominic pablico e privado municipal; d) Pela gestiio de tréfego e de areas de estacionamento; e} Pela
gestdo de equipamentos publicos de utilizaclo coletiva; f) Pela presiagdo de servigos no dominio da
prevencao de riscos e da protecdo civil, g) Pefas atividades de promocao de finalidades sociais e de
qualificacdo urbanistica, territorial e ambiental; e h} Pelas atividades.de promogao do desenvolvimento e
compelitividade local e regional. As taxas Municipais podem, também, incidir sobre a realizagdo de

atividades dos particulares, geraderas de impacto ambiental negativo.

OBJECTIVOS E METODOLOG!A

0 estudo de fundamentacdo econémico-financeira destinou-se a identificar os custos. suportados peic
Municipio de Pampilhosa da Serra com o objetivo de sustentar {ecnicamente as decisbes da autarquia
relativamente as taxas a fixar pelo Municipio com referéncia a 31 de Dezembro de 2007, com vista ao
cumprimentc das exigéncias legais dispostas no Regime Geral das Taxas da Autarquias locais,
aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, em especial, guanic ao disposto na alinea ¢ do n.®
2 do artigo 8.° que dispde que o regulamento que crie as taxas deve-conter a fundamentacdo econémico-
financeira reiafiva ao valor das iaxas, designadamente, os custos diretos e indiretos, os encargos
financeiros, amortizages e futuros investimentos realizados ou a realizar pela autarquia local,

Na elaboragio deste estudo, foram assumidos pressupostos e hipoteses simplificadoras. Nao dispondo a
Camara de um sistema de contabilidade de custos concluido & data que permitisse identificar com maior
rigor os custos de funcionamento das diversas unidades orgénicas, assim como dos equipamentos
municipais onde se cobram {axas, havia que encontrar um metodo que permitisse, por um lado, estimar o
custo da contrapartida associada a cada taxa e, por outro lado, assegurar a necessaria uniformizacéo de
critérios para os valores cobrados. Salvo indicago em contrario, todos os célculos foram feitos tendo por

base os valores inscritos no balancete analitico, a 31 de Dezembro de 2007.
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De acordo com o organigrama o Municipic possui as seguintes divisdes:

Fresidencia

o o @

Pressupostios

Divisoes

Divisdo Administrativa ¢ Financeira

Divisdo Sociocultural

Divisdo Técnica de Obras € Urbanismo

tmputacoes

M&c havendo contabilidade de custos oplou-se por um critério de imputacio baseado ne peso relative do

pessoal afeto a cada divisdo da qual resuitou a seguinte distribuicéo:

Divisbes
Presidencia
Divisdo Administrativa e Financeira
Divisdo Técnica de Obras e Urbanismo

Divisdo Sociocultural

Cadigos Desincentives

Desincentivo

Mapa |
22,26%
1541%
51.98%
10,35%

Codigo %
D 01 0,00%
D02 5,66%
D03 10,00%
D 04 15,00%
(B 20,00%
D 06 25,00%
D07 30,00%
D08 35,00%
D9 40,00%
D10 45,00%
C 11 50,00%
D12 55,00%
D13 60,00%
D14 65,00%

"5 70,00%
D18 75,00%
C17 80,00%
D18 85,00%

Mapa HI
22,26%
15,41%
51,99%
10,35%
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D19 90,00%
b z20 95,00%
D 21 100,00%

Calculos Auxiliares
Procedeu-se ao calculo do periodo de trabaiho anuat em minutcs atraves da seguinie farmula: minutos
trabalhados = 52 semanas x 5 dias x 8 haras x 60 minutos — (25 dias de férias.+ 12 feriados) x 8 horas x

80 minutos = 107.040 minutos.

Calculo do perfodo de trabalho anual em minuios

124 800 Minutos trabalhados no ano
- 17.760 - Minuios descontados
107.040 Minutos por funciondrio

Para achar um witério de imputacio dos custos cptou-se por efetuar uma ponderacdo endre o tolal das
receitas do Municipio e o tolal das receitas resultantes das taxas. O calculo do fator de ponderagio de
imputacde dos custos foi efetuado com base na proporcdo encontrada entre as receitas geradas pelas

taxas & o total das receitas do Municipio, nos seguintes termos:

Céleulo do fator de ponderagio das receitas

54.145,07 Receitas resultantes das taxas
9.080.322,03 Total de receitas
Majoragio

0,60% Fator de ponderagao "

0V (Receitas resuttantes das taxas / Total de receitas} + Majoragdo

Partindo dos valores inscritos na conta 64 - Custos com o pesscal, foi apurado o custo por minuto de cada
diviséo,

A imputacio foi efetuada peio nimero de minutos despendido em cada unidade orgénica e por {axa.

.Calcuto do custo com pessoal por minuto

2.019.627.81 Custo com pessoal

131 Numero de funcionarios
107.040 Minutes trabalhados por funcionaric
0,1441 Custo minuto por funcionario ¥
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@ _ (custo com pessoal / numero de funcionarios) / minutos trabalhados por funcionario

Vide nota explicativa no mapa V.

Célculo do TRIU 2006

4.231519,19
136.512,83
146.765,07

‘ 50
15,00%

13.227 47

5,21

Valor do PPI

Receita IMI

Receita IMT

Anos de Amortizagao
Coeficiente de Desenvolvimento
M edificades no ano

Valor do TRIUY

©) _(( valor do PPU/Anos de Amort.) / (M edificados no ano x ( 1+ Ceeficiente de desenv. )}

* (valor do PP1/ ( vaior do PPI + receita IMI + receita IMT )]

Vidé nota explicativa no mapa V.

Calcuio do TRIU 2007

4.032.985,72
162.339,60
78.753,32
50
15,00%
12.529,00
528

& _ (( valor do PPYAN0s de Amort.) / (M” edifica

Valor do PPI

Receita IM}

Receita IMT

Anos de Amortizagao
Coeficiente de Desenvolvimento
M edificados no ano

Valor do TR

dos no ano x ( 1+ Coeficiente de desenv. ))

* { valor da PP/ (valor do PP| + receita IMI + receita IMT })

Vidé nota explicativa no mapa V.

Calculo do TRIU 2008

5,978.935,74
176.277.26
158.645,12
&0
15,00%
14.02540
7,02

Valor da PPI

Rec:eit?:l M

Receita IMT

Anos de Amortizac&o
Coeficiente de Desenvolvimento
M edificados no ano

Valor do TRIUY

- ((walor do PPI/Anos de Amort) / (M edificados no ano x (1 + Coeficiente de desenv. ))
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* ( valor do PPI/ (valor do PPI + receita IMi + receita IMT )]
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Mapa 1l - Custos com o Pessoal

O apuramento dos cusios com o pessoal partindo da identificacéo do nameroe de funcicnarios afetos a
cada divisdo do Municipio, abrangeu os custos com o pessoal respeitantes acs abonos {al como

fornacidos pelo Municipic e retirados das fichas cadastrais, nos termos seguintes:

Secgao N° Funcionarios Abonos

Presidencia

Camara Municipal 6 217.69575

‘Gabinete de Apaio aos Orgaos 1 13.933,93
Gabinete de Apoio ao Empresarioc 1 2268715
Servigos Juridicos 1 20.138,10
(3abinete Florestat 8 91.880,14

Divisdao Administrativa e Financeira
Chefe da Divisao Adminisirativa e Financeira 1 39.254,24
Recursos Humanos 2z 30.87545
Contabilidade, Patrimonio e Aprovisionamento 6 80.659,90
Informatica 1 17.897.97
Expediente Geral e Taxas 5 52.353,23
Gahinete de Projetos e Topografia 3 32.500,0%
Divisao Técnica de Cbras e Urbanismo

Divisdo Técnica de Obras 1 36.750,26
Chbras Plblicas e Producdo 5 7242895
Servicos Urbanos, Planeamento e Gestéo P 43.040,48
(Gabinete de Estudos e Projefos 3 36.186,28
Obras Particutares 2 25.502,14
Fiscalizacdo 2 21.998,67
Servico de Limpeza 7 57.195,81

Estaleiro e Oficinas 5 52.221,01

Aguas Exterior 8 76.462,54
Pavimentacdes 3 26.194,87
QObras por Administragao Direta 44 4(37.783,62

Divisdo Sociocultural

Cuitura, Juventude e Desporto 1 25.730,35
Biblinteca, Museu e Turismo 3 32.741,44
Juventude e Desporto 2 24095 86
Acio Social & Educagdo 1 23.420,48
Acdo Social e Saude 2 31.798,68
Educagic 5 32.604,75
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Mapa IV - Custos Diretos Indiretamente Afetos

Egi efetuado ¢ caiculo do custo por minuto em relagio aos Cusios Gerais e as Amortizagbes. Partindo

do valor do custo per cada divisgo calculou-se ¢ custo por minuto, dividinde este valor pele nimero de

rinutes de trabatho anual, nos seguintes termos:

Custos Gerais

Divisdes Valor Custo p/ minuto %
Presidencia 345823 0,03 22.26%
Divisdo Adminisirativa e

) ) 2.393,82 0,02 15,41%
Financeira

Divisao Técnica de Obras e

) 8.078,50 0,08 51,99%
Uirhanismo

Divisao Sociocultural 1.608,51 6,02 10,35%

]_ Total 15.539,07 100,00%

i
Amortizagbes

Divisges Vaior Custo p/ minuto %
Presidencia 2:141,25 0,02 22,26%
Divis&o Administrativa e .

) . 1.482.20 G,01 15,41%
Financeira
Divisdo Téenica de Obras e
5.002,61 0,08 51,99%
Urbanismao
Divisao Sociocultural 995 85 G,01 10,35%
Total 89.621,40 100,00%
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Mapa V - Custos Diretos

Cédigo Custo Designagao . Taxa Valer

Presidéncia

Nao foram apurados custos diretos

Divisao Administrativa e Financeira

Nao foram apurados. custos diretos

Divisao Técnica de Obras e Urbanismo

Nao foram apurados custos diretos

Divisdo Sociocultural

Nao foram apurados custos diretos

Mapa VI - Custos Indiretos

Custos Totais

Divisbes Valor Custo p/ minuto %




Presidencia 5.599,48 0,05 22,26%
Divisdo
Administrativa 3.876,02 0,04 15,41% |
e Financeira
Divisao
Técnica de
- 13.080,51 0,12 51,89%
Obras e .
Urbanismo
Divis&o .
2.604,46 G,02 10,35%
Sociocultural
' Total 25.160,47 100,00%
Custos Diretos
Divisdes Valor Custo pf minuto £
Presidencia - - 0,00‘%'
Divisao
Adminisirativa - - 0,00%
e Financeira
Divisdo
Técnica de
R - 0,00%
Obras e
Urbanismo
Divis&o
- - 0,60%
Sociocuttural
" Total i - o,oo%j
Custos Indiretos
Divisbes Valor Custo p/ minuto K
Presidencia 5599 48 0,05 22 26%
Divis&o
Administrativa 3.876.02 0,04 - 1541%
e Financeira
Divis&o
Técnica de
13.080,51 0,12 51,99%
Obras e
Lirbanismo
Divisao
2.604,46 (,02 10,35%
Sociccultural
Total 25.160,47 100,00%
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