S Bl

e

% \
r PAMPILHOSA -
daSERRA CERTIDAO

CAMARA MUNICIPAL

----- FELISBERTO NEVES PINTO, Chefe de Divisdao Administrativa do Municipio de
Pampilhosa da Serlra: =-=-========c=n-rcec-ceccurmnmonocrae o oo oo co oo em oo s aronc oo
----- CERTIFICA, para os devidos e legais efeitos, que da ata da reunido ordinaria
da Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, realizada em 12 de outubro de 2020,
consta 0 seguUinte: =======-=== - mm oo oo e e oo oo

6.1 - DIVISAO TECNICA DE OBRAS E URBANISMO

6.1.2 - Loteamento da Quinta de S. Martinho
PROMOTOR: Municipio de Pampilhosa da Serra
Proposta de alteracao n° 4

----- Foi presente uma Informagdo da Divisdo Técnica de Obras e Urbanismo, do
seguinte teor: ===-===m-mm oo e e
----- “O loteamento da Quinta de S. Martinho foi aprovado em reunido de Cémara
de 16/02/2000. —-======== == mm s o oo o e e e e oo mm oo
----- Em reunido de Cadmara de 02/05/2001 foi aprovada uma primeira alteragao ao
citado loteamento. —-----==--= == - == s o e
----- Por deliberagcdo em reunido de Camara de 10/08/2010 foi aprovada uma
segunda alteragao ao citado loteamento.---============-—-ommmmmm oo
----- Uma terceira alteragéo foi aprovada em reunido de Camara de 30/01/2017. -
----- Com o decurso dos anos o loteamento da Quinta de S. Martinho tem sido um
instrumento de gestdo territorial, do qual a Autarquia se tem socorrido tanto para
captar investimento para o concelho e deste modo inverter a tendéncia de
desertificacdo, como para responder a questdes habitacionais de familias com
menores recursos economicos e a instalagdo de servicos e equipamentos
potenciadores de desenvolvimento. -============== === -=omoo oo
----- Sendo uma zona essencialmente residencial, é importante, dota-la de
carateristicas adequadas e se afirme como pélo de atragdo, de dinamizagdo e de
criagdo de novas centralidades na vila de Pampilhosa da Serra. -----------------------
----- A conjuntura atual e as perspetivas de desenvolvimento que o Municipio tem
para a Quinta de S. Martinho, obrigam a que se fagam alguns ajustes aos lotes, sendo
que a filosofia base e a matriz de ordenamento inicialmente tragada se manterdo
INAlterdvels, ========= === m oo e e e oo
----- Neste sentido e de forma a responder aos pressupostos que estiveram na
origem da execugdo deste loteamento por parte desta Autarquia e aos desafios que
se tém colocado ao longo dos tempos, verifica-se a necessidade de efetuar alguns
acertos nos pardmetros dos lotes 1C, 2C, 3C, 4C, 5C, 6C e 7C ( area dos lotes, area
maxima de implantagdo e area maxima de construgdo ) e consequentemente nas
areas publicas. —--=======mmm oo oo o e oo
----- Atualmente, a planta sintese que carateriza o loteamento, € a seguinte: ------

CENTRO DA NATUREZA R. Rangel de Lima (+351) 235 590 320
3320-229 Pampilhosa da Serra municipio@cm-pampilhosadaserra.pt
PORTUGAL cm-pampilhosadaserra.pt

NIF 506 81 883
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Fig. 1

----- De salientar que todas as alteragdes introduzidas estdo de acordo com o
descrito na legislagdo em vigor, nomeadamente o Plano Diretor Municipal e demais
legislag@o vigente, conforme adiante se demonstrard. ------====== - cmmmmmome -
----- Para uma mais simples, clara e evidente interpretagdo das alteragdes
introduzidas, serdo enumeradas todas as alteragdes e em seguida serd apresentada
uma memoria idéntica a atualmente em vigor ( 32 alteragdo ) com os valores e
parametros agora pretendidos. ---======== === oo o m o e
----- As caracteristicas e os parametros a aplicar aos diversos lotes, nomeadamente
no que respeita a area do lote, drea maxima de implantagdo, drea maxima de
construgdo, area maxima de implantagdo de anexos, drea maxima de construcdo de
anexos, numero maximo de pisos, uso dos lotes e confrontagdes sdo as definidas no
quadro anexo e que aqui se da por integralmente reproduzido. -----====-===cmccmamu--
----- No seguimento do atras descrito, as alteragGes introduzidas sdo as seguintes:-

1) A area do lote 1C passa de 130,00 m2 para 146,50 m2 por integracdo de 118,50
m2 do lote 1C, 11,70m?2 do lote 2C e 16,30 m2 da area de zona verde. A drea maxima
de implantagdo passa de 103,50 m3 para 120,00 m2 e area maxima de construcdo
passa de 207,00 m2 para 215,00 m2. Os restantes pardmetros e carateristicas
mantém-se inalterdveis; ===-======= === o s s

2) A area do lote 2C passa de 131,00 m2 para 149,00 m?2 por integragdo de 119,30
m?2 do lote 2C, 11,70m?2 do lote 3C e 18,00 m2 da area de zona verde. A drea maxima
de implantagdo passa de 103,50 m3 para 121,00 m2 e drea maxima de construcdo
passa de 207,00 m2 para 216,00 m2. Os restantes pardmetros e carateristicas
mantém-se iNalteraveis; —=--=-======= === m oo

3) A area do lote 3C passa de 131,00 m2 para 151,00 m2 por integracdo de 119,30
m?2 do lote 3C, 11,70m2 do lote 4C e 20,00 m2 da area de zona verde. A drea maxima
de implantagdo passa de 103,50 m3 para 122,00 m2 e drea maxima de construcdo

2



PAMPILHOSA
daSERRA

CAMARA MUNICIPAL

passa de 207,00 m2 para 217,00 m2. Os restantes parametros e carateristicas
mantém-se inalteradveis; ------------=== == m oo e e

4) A drea do lote 4C passa de 131,00 m2 para 153,50 m2 por integragdo de 119,30
m2 do lote 4C, 11,70m?2 do lote 5C e 22,50 m2 da area de zona verde. A drea maxima
de implantagdo passa de 103,50 m3 para 123,00 m2 e drea maxima de construgdo
passa de 207,00 m2 para 218,00 m2. Os restantes parametros e carateristicas
mantém-se inalterdveis; ----=======mm=mmm= s oo oo

5) A area do lote 5C passa de 131,00 m2 para 155,50 m2 por integragao de 119,30
m2 do lote 5C, 11,70m?2 do lote 6C e 24,50 m2 da area de zona verde. A drea maxima
de implantagdo passa de 103,50 m3 para 124,00 m2 e drea maxima de construgdo
passa de 207,00 m2 para 219,00 m2. Os restantes parametros e carateristicas
mantém-se inalterdveis; -=-=========mmm s oo e

6) A area do lote 6C passa de 131,00 m2 para 158,00 m2 por integragao de 119,30
m2 do lote 6C, 11,70m?2 do lote 7C e 27,00 m2 da drea de zona verde. A area maxima
de implantagdo passa de 103,50 m3 para 125,00 m2 e area maxima de construgao
passa de 207,00 m2 para 220,00 m2. Os restantes parametros e carateristicas
mantém-se inalterdveis; ----=-========mmmmmmm oo o e e

7) A area do lote 7C passa de 131,00 m2 para 160,50 m2 por integragao de 119,30
m2 do lote 7C e 41,20 m2 da area de zona verde. A area maxima de implantagao
passa de 103,50 m3 para 125,00 m2 e area maxima de construgdo passa de 207,00
m?2 para 220,00 m2. Os restantes parametros e carateristicas mantém-se
inalterdveis; =---=--=======mm oo e e e -

8) A drea destinada a zonas verdes publicas foi diminuida, passando de 21.320,00
m2 para 21.155,50 M?2; -=-===--=--mmmmm oo o e e e

9) A area destinada a estacionamento foi aumentada passando de 3.316,50 m2 para
3.323,00 M2, —m-mmmmmmmm oo e e e e e e

10) A area destinada a passeios manteve-se inalteravel, ou seja 7.636,50 m2; -----
11) A area destinada a via publica mantém-se inalteravel, ou seja, 16.370,00 m?2; -
12) A area de lotes foi aumentada passando de 62.726,00 m2 para 62.884,00 m2;--

13) A area maxima de implantagdo, excluindo anexos, foi aumentada passando de
20.620,50 m2 para 20.756,00 mM?2;-=======mm == oo oo e e oo

14) A drea maxima de construcdo, excluindo anexos, foi aumentada passando de
46.262,00 m2 para 46.338,00 mM?2;-----mmm-mm e e e oo em oo

15) Nos restantes lotes ndo atras mencionados, mantém-se inalterdveis os
PaArametros € regras;------========== === o e e oo
----- Atento as alteragoes atras enumeradas e descritas, a figura seguinte explicita
graficamente as MesSmas: -------=-===== === s o e e e oo
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planta sintese.

Da analise a planta sintese do loteamento temos os seguintes indicadores:
Area de lotes habitagdo / comércio e / ou servigos..

A drea do loteamento é

Tendo em consideragdo o atras descrito, e apos as alteragdes introduzidas
tém-se os seguintes valores, caracteristicas e parametros urbanisticos:

de 111.369,00 m2 e os limites sao os definidos na

..36.430,00 M2 ----

----- Area de lotes de eqU|pamentos....................................................26 454,00 m2 ----
----- Area de zonas verdes..........cccocceevievir e, 21.155,50 M2 ----
----- Area afeta a via publica.......coccoeveeeeieeceeeecec e, 16.370,00 M2 -----
----- Area afeta a passeios.......ccccceveeecevciccecee e . 7.6 36,50 M2 -----
----- Area afeta a estacionamento publico.... ..3.323,00 m2 -----

O terreno na sua forma original apresenta um decllve |rregular, sendo em

algumas zonas bastante acentuado, contudo pretende-se através de terraplanagem,

dota-lo de condigcbes mais favoraveis a realizagdo do projecto.
A drea de intervengdo do loteamento situa-se, de acordo com o Plano Director

Municipal em vigor, em solos urbanizados, em aglomerado de nivel I.

De acordo com o disposto no quadro 3 do artigo 15° do regulamento do Plano

Director Municipal, o indice de implantagdao bruto maximo sera de 0,50, o indice de

construgao bruto maximo de 1,50 e o n® maximo de pisos de 5.
Atento o atras exposto e o previsto na presente alteragdao temos o seguinte:--

Area total do | Indice de Area de Area da Indice de Area de Area de
loteamento | Implantag | Implantagd | Implantacdo | Construgd | Construgdo Construgdo
(m2) do Bruto 0 maxima da alteragao o Bruto Maxima alteracao
maximo (m2) (m2) maximo (m2) (m2)
11136900 0,5 [ 55684,50 [ 20756,00 | 15 | 167 053,50 | 46 338,00 |
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----- De acordo com o disposto no artigo 13° do regulamento do Plano Director
Municipal, é permitida a construcdo de anexos nas condigdes ai definidas e numa
area maxima de 15% da area do lote, sendo que o previsto no loteamento da
cumprimento integral a tais disposigdes. -=--==========mmm e
----- A concegdo da rede viaria proposta foi elaborada tendo em conta os
condicionamentos topograficos e geoldgicos do terreno, com especial preocupagdo
em que da sua implementagdo resulte um lugar cdmodo e aprazivel, que permita
garantir para o local boas condigdes de circulagdo, dignificando uma malha urbana
que se pretende que seja de qualidade e dando resposta a distribuicdo dos lotes. ---
----- A rede viaria esta concebida de acordo com o explicitado na planta anexa e de
forma a servir cabalmente todos os lotes. =--======== = m oo m e e
----- Para garantir uma gestdo eficaz e ordenada do trafego gerado e atraido com a
implementagao do presente projeto de loteamento, criaram-se 160 lugares para
estacionamento, exteriores aos lotes, sendo os restantes incluidos no interior dos
lotes e de acordo com o que vier a ser efetivamente construido em cada um deles,
respeitando a Portaria n©216B/2008 de 3 de Margo com a retificagao constante da
declaragao de Rectificagdo n°24/2008 de 02 de Maio. =-============mmommmommmmom oo
----- Nas partes mais sensiveis em termos ambientais e problematicas em termos
construtivos criaram-se Zonas Verdes, de forma a valorizar o enquadramento do
loteamento em termos paisagisticos. Estas Zonas totalizam uma drea de
21.155,50m2, o que representa aproximadamente 19 % da area a lotear. -----------
----- Na definicdo dos lotes foram tidas em consideragdo variadas condicionantes,
tanto ao nivel fisico do espaco objeto do presente Loteamento como das necessidades
e caréncias que se pretendem colmatar, de forma a proporcionar um
desenvolvimento urbanistico de qualidade. ---==========mmmmm o mm e e
----- O relevo do terreno, foi determinante na definicdo dos varios espagos. O tipo,
a dimensdo e as caracteristicas de cada lote foram escolhidas de forma a dar resposta
aos problemas do parque habitacional de todas as camadas etarias e estratos sociais
da populagdo deste concelho e em especial dos que permanecem nesta vila de
Pampilhosa da Serra. -==-=======m == - oo oo e oo
----- De igual modo foi feita a adequagdo do loteamento as orientagdes e as
necessidades de persecucgdao do objetivo de captar investimento, criagdo de postos
de trabalho e dinamizagdo da economia local. =============cmmm oo oo
----- O uso definido para cada um dos lotes é o que consta do quadro anexo a
presente memoria descritiva e que a seguir se explicitam: -------=-=-=ccmmmmmmmmmmo
----- Os lotes 1A a 23A e 1E a 5E terdo como construgdes Habitagdes Unifamiliares.
----- O lote 33A tera como construgao habitagao multifamiliar ou unifamiliar. ------
----- O lote 34A tera como construgdo habitagdao multifamiliar.----------====-=-c=cu--
----- Os lotes de 1C a 19C destinar-se-do a construgdes Geminadas para Habitagao
do tipo Social. -===-==== = e
----- Os lotes 6E a 7E terdo como construgdes edificios de habitagdo, comércio e/ou
SEIVIG0S . === === === === oo e e e e e e oo oo

----- O lote 8E tera como construgdo edificio de comércio e/ou servigos. ------------
----- Os lotes designados por D serdo destinados a equipamentos varios.-----------
----- As caracteristicas de cada lote estdao expressas e sintetizadas no quadro que
se anexa a presente memoria descritiva e que dela faz parte integrante. De igual
modo estdo expressas as condigdes de construgao para cada um dos lotes em termos
de drea maxima de implantagdo, area maxima de construgdo, nimero maximo de
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pisos permitidos e utilizagdo que podera ser dada a cada um dos mesmos bem como
as restrigdes em termos de construgdes anexas.----==-===========m = m o m oo
----- Temos uma area maxima de construgdo de 46.338,00m?2 o que confrontando
com a area total da Urbanizagdo que é de 111.369,00m?2, permite concluir que temos
um indice de construgdo de 0,42, respeitando o indice de construgdo bruto maximo
permitido pelo regulamento do Plano Director Municipal em vigor que é de 1,50 e
temos um indice de implantagdo de 0,19, respeitando o indice de implantagdo bruto
maximo permitido pelo regulamento do Plano Director Municipal em vigor que é de
0,50, === m e e e e
----- As diversas infra-estruturas a executar na area de intervengdo foram
devidamente dimensionadas e definidas, de forma a responder as exigéncias legais
e de comodidade requeridas. Cada infra-estrutura é objeto de um projeto especifico
que faz parte do presente processo. Cada projeto de especialidade contém meméria
descritiva, dimensionamento, pegas desenhadas, medicbes e orcamento, com as
alteragdes decorrentes da presente alteragdo.-------=-======= == oo oo
----- Apesar da dimensao do projeto e os valores inerentes a sua concretizagdo, as
obras de urbanizagdo ja se encontram totalmente executadas.-------=--===-cemmemuuo-
----- O loteamento ficara com a configuragdo explicitada na figura seguinte:--------

----- Nestes termos propde-se a presente alteragdo, conforme memoéria descritiva
e pegas desenhadas anexas, sendo que devera ser submetida a apreciagdo e votagdo
em reunido de Camara.-===-=======-m oo o e
----- Em caso de aprovagao, proponho que seja determinada a abertura de periodo
de discussd@o publica, atento o disposto no n.° 5 do artigo 7° do Decreto-Lei
n.6555/99, de 16 de dezembro, com a redagcao dada pelo Decreto-Lei n.°136/2014,
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de 9 de setembro e subsequentes alteragdes conjugado com o disposto no n°3 do
artigo 6° e n°2 do artigo 899, ambos do Decreto Lei n°80/2015 de 14 de maio. -----
----- Assim, proponho que o referido periodo de discussdo publica tenha uma
duragdo de 15 dias, a contar do 5° dia da data de publicagdo do aviso em Diario da
Republica, para que eventuais interessados possam formular sugestdes e / ou
apresentar Propostas.-=—====—====--=c-comesocssccoce e e oo e oo oo
----- A consideragao SUpEerior.” =========== - oo e e e e
----- Face ao exposto e depois de analisar, a Camara Municipal deliberou por
unanimidade aprovar a presente alteragao, conforme memoéria descritiva e pegas
desenhadas anexas; -----===== == == mm o mmm e e e
----- Mais deliberou, que seja determinada a abertura de periodo de discussdo
publica, atento o disposto no n.° 5 do artigo 7° do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de
dezembro, com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.0136/2014, de 9 de setembro e
subsequentes alteragdes conjugado com o disposto no n°3 do artigo 6° e n°2 do
artigo 899, ambos do Decreto Lei n°80/2015 de 14 de maio, com uma duragdo de 15
dias, a contar do 5° dia da data de publicagdo do aviso em Diario da Republica, para
que eventuais interessados possam formular sugestdes e / ou apresentar propostas.
----- Nos termos do disposto no n.° 3 e n® 4 do artigo 57° da Lei n® 75/2013, de
12 de setembro, a Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar em minuta.

----- Por ser verdade, passo a presente certiddao, que vou assinar, datar e
autenticar com o selo branco em uso nesta Autarquia. ---------=-===----mmmmmmmmmmmmn

Pampilhosa da Serra, 15 de putubro de 2020




