MUNICIPIO DE PAMPILHOSA DA SERRA
Pessoa Coletiva de Direito Publico n© 506 811 883
CAMARA MUNICIPAL

Rua Rangel de Lima - 3320-229 PAMPILHOSA DA SERRA
TEL, 235590320 - FAX 235590329

CERTIDAO

- FELISBERTO NEVES PINTO, Chefe de Divisdo Administrativa do Municipio de
Pampilhosa da Serra:
+---  CERTIFICA, para os devidos e legais efeitos, que da ata da reunido ordinaria da
Cémara Municipal de Pampilhosa da Serra, realizada em 28 de maio de 2013, consta 0
seguinte:

] ‘i
2 - DIVISAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA |
2.3 - SERVICOS JURIDICOS |

2.3.2 - Pavilhdo sito na Zona Industnal de Portela de Unhais, Freguesia de Unhals-
o-Velho, do Concelho de Pampilhosa 'da Serra 1
- Normas de Utilizacdo e Arrendamento das suas fra¢des :

----- O Municipio de Pampilhosa da Serra assume como sua obrigagio legal e politica
fomentar o desenvolvimento econémico do concelho; para tal, urge promover medidas
capazes de gerar riqueza local, de natureza econodmico-social, que se traduzam na captagao
de investimento empresarial para o concelho e, consequentemente, na criagao de emprego,
fixacio de populagdo e combate a desertificagao.
~~~~~ Neste sentido, foi elaborado o presente documento que visa, fundamentalmente,
estabelecer um conjunto de disposicOes gerais aplicaveis a concessdo do arrendamento de
trés espagos/ fragdes, vocacionados para a instalagdo de atividades industriais, comerciais e
de servigos; pretendendo-se, por outro lado, apoiar e incentivar o investimento empresarial,
por forma a contribuir para o processo de desenvolvimento equilibrado que se pretende
implementar no concelho e para a criagdo de novas empresas e novos postos de trabalho. ---

CLAUSULA PRIMEIRA
(Dos espagos objeto de arrendamento)

1 - O Municipio de Pampilhosa da Serra levou a efeito a construcdo de um Edificio
/Pavilhdo no prédio urbano designado por lote n® 5, na Zona Industrial da Portela de
Unbhais, freguesia de Unhais-o-Velho, no concelho de Pampilhosa da Serra, inscrito na
respetiva matriz predial urbana, daquela freguesia, sob o artigo 819 e descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Pampilhosa da Serra sob a ficha 836,/20061018. --wenaes-
2 - O citado Pavilhao/Edificio ¢ constituido por trés fragdes auténomas, as quais serdo
objeto de arrendamento, atentas as d15p051(;0es constantes no presente documento, com as
seguintes caracteristicas:
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'FRACOES | AREA AREA AREA COMPOSICAO

COBERTA | DESCOBERTA TOTAL :

Rés do chio: Hscritdrio, instalactes sanitarias e

balnearios femininos, instalacGes sanitarias e

A 785 m? 163 m?2 1.190 m? balnearios masculinos, espago des-tina)do..i['::l
arrumos e espago amplo destinado a indtstria,

comércio ou servigos.

Primeiro andar: espaco destinado a arrumos. )

. Logradouro. '

"Inscrigao matricial; 854 A Descricdo predial: 836/20061018 - A

Rés-do-chao: Escritério, instalacGes sanitdrias'e
balnearios femininos, instalagbes sanitarias e
B 283 m? 370 m?2 653,50 m2 balnedrios masculinos, espago des.ﬁna}do l‘;a
arrumos e espaco amplo destinado a inddstria,
COMErcio ou servicos. '
Primeiro andar: espaco destinado a arrumos.
Dois logradouros.
 Inscricao matricial: 854 B Descricao predial: 836/20061018 - B :
Rés-do-chao: Escritério, instalacdes sanitdrias e
balneérios femininos, instalacdes sanitirias e
C 286,50 1.038,34 m2 1.324,84 balnedrios masculinos, espago des’ldna’do.--ia
arrumos e espace amplo destinado a inddstria,
m?2 m2 COmErcio ou servigos. i
Primeiro andar: espaco destinado a arrumos. .
. Logradouro. ‘
Inscri¢ao matricial: 854 C Descricao predial : 836/20061018 - C

CLAUSULA SEGUNDA
( Destino das Fragoes)

---  As fracdes, identificadas na clausula anterior, destinam-se ao funcionamento de
atividades industriais, comerciais e/ ou de servicos.

CLAUSULA TERCEIRA
(Duracio do arrendamento)

1. O arrendamento das fragBes, que tera o seu inicio na data da assinatura do
correspondente contrato, ¢ feito pelo periodo de 5 (cinco) anos, renovavel
automaticamente por igual periodo de tempo, até ao limite méaximo total de 20
(vinte) anos, sem prejuizo do disposto na clausula seguinte.

2. Qualquer das partes pode opor-se a renovagdo automatica do contrato, mediante
comunicacdio & oufra parte, por carta registada com aviso de rececdo, com a

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.
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A antecedéncia a que se refere 0 nimero anterior reporta-se ao termo do prazo de
duracao inicial do contrato ou da sua renovacao. :
A inobservancia da antecedéncia prevista no n® 2 nao obsta a cessa¢do do contrato,
mas obriga ao pagamento do valor mensal correspondente ao periodo de pré-aviso
em falta.

CLAUSULA QUARTA
(Extingdo do arrendamentio)

O arrendamento das fracdes extinguir-se-a:
1.1 - Por oposigdo a renovagdo, nos termos do n° 2 da clausula antecedente; ~--n-n~----
1.2 - Por acordo entre as partes que podem, a todo o tempo, revogar o confrato,
mediante acordo escrito a tanto dirigido.
1.3 - Por caducidade, finde o prazo contratual inicial estipulado ou das suas
TENOVAGDES; =wwmmmmmmmwmmmmmmmmmm e
1.4 - Por dentncia, independentemente de qualquer justificacdo, devendo qualquer
das partes manifestar a sua vontade nesse sentido, por carta registada com aviso
de rececdo, com a antecedéncia minima de 60 dias relativamente ao termo
pretendido do contrato. A inobservancia da antecedéncia prevista ndo obsta a
cessacdo do contrato, mas obriga ao pagamento do valor mensal correspondente
ao periodo de pré-aviso em falta.
1.5 - Por resolugdo, em caso de incumprimento das obrigagBes constantes do
presente documento, do contrato de arrendamento a celebrar, e das que
decorrem da Lei. Para tal bastara a comunicagdo, devidamente fundamentada, da
intencdo de resolver o contrato ao arrendatario, para que o mesmo se possa
pronunciar e deliberacdo da Cémara Municipal nesse sentido, a qual sera
comunicada com 30 dias de antecedéncia.
O Municipio ndo & responsavel pelos efeitos da extingo do arrendamento nas
relagdes contratuais estabelecidas entre o arrendatario e terceiros, ndo assumindo
qualquer responsabilidade pelos débitos e obrigagdes contraidos pelo arrendatario,
no dmbito da atividade desenvolvida na fracdo arrendada.

CLAUSULA QUINTA
{ Montante da Renda e Atualizacdo)

O arrendatario pagard uma renda mensal de 0,75 € (setenta e cinco céntimos) por m?2
de &rea coberta arrendada. :
A renda mensal vencer-se-a no primeiro dia tutil do més anterior aquele a que disser
respeito, devendo ser paga nos oito dias subsequentes, na Secretaria da Camara
Municipal de Pampilhosa da Serra.
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Constituindo-se o arrendatario em mora, o Municipio tem o direito de exigir, além
do valor da renda, uma indemnizagdo igual a 50% do que for devido, salvo se o
contrato for resolvido com base na falta de pagamento.
Cessa o direito a indemnizacio ou a resolucdo do contrato se o arrendatério fizer
cessar a mora no prazo de oito dias a contar do seu comego.
Enquanto nio forem cumpridas as obrigagdes a que o n° 3 respeita, o Municipio tem
o direito de recusar o recebimento das rendas correspondentes aos duodécimos
seguintes, os quais sdo considerados em divida para todos os efeitos.
A renda serd atualizada anualmente em conformidade com o coeficiente de
atualizacdo legal aplicavel aos diversos tipos de arrendamento.

CLAUSULA SEXTA
(Autorizagio para obras)

Todas e quaisquer obras de reparagdo, alteracdo ou beneficiacdo que o arrendatario
pretenda efetuar deverdo ser sujeitas a autorizacdio prévia e escrita da Camara
Municipal e, se sujeitas a projeto, este seré apreciado pelos servigos municipais que
emitirdo o respetivo parecer.
QO arrendatdrio devera realizar as obras necessérias que obedecerdo a todos os
requisitos impostos pela legislagdo em vigor para a respetiva atividade, no prazo
maximo de cinquenta dias contados a partir da assinatura do contrato de
arrendamento, a ndo ser em casos devidamente justificados e atendidos, que o
obriguem a ultrapassar o agora prescrito.
Todas e quaisquer benfeitorias, efetuadas pelo arrendatério, passam a fazer parte das
instalagdes, propriedade do Municipio, sem que este seja obrigado a prestar
qualquer pagamento, indemnizacdo ou compensagdo.

CLAUSULA SETIMA
(Subarrendamento)

O arrendatério ndo podera subarrendar, comodatar, ceder ou, por qualquer meio,

permitir o uso comercial dos espagos, objeto do arrendamento, por terceiros, total ou
parcialmente, temporéria ou definitivamente, a titulo gratuito ou oneroso, nem ceder, total
ou parcialmente, a sua posigdo contratual, sem a concordancia prévia da Camara

Municipal.

CLAUSULA OITAVA
(Obrigacoes do Arrendatdrio)
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1. O arrendatério tem o prazo maximo de 60 dias, contados da assinatura do respetivo
contrato de arrendamento, para iniciar a laboragdo no espago arrendado, sem
prejuizo do disposto no n” 4.
O arrendatério deverd usar efetivamente o espaco arrendado para o fim contratado. -
3. O arrendatario ndo poderd manter o espago, objeto de arrendamento, encerrado por
um periodo superior a 40 dias tteis anualmente, sem prejuizo no disposto no n” 4. -
4. O ndo uso pelo arrendatario do espago arrendado, ultrapassados que sejam os
prazos referidos nos ntimeros anteriores, devera ser justificado perante a Camara
Municipal. A néo justificagdo podera implicar a aplicagdo do disposto no n” 1.5 da
Clausula Quarta.
5. O arrendatario fica obrigado a praticar todos e quaisquer atos necessarios a
conservacgio e manutencao do local arrendado.
6. Os montantes devidos pelo consumo de energia elétrica, telecomunicagles, agua,
gds e quaisquer outros combustiveis ou fontes de energia ficam a cargo do
arrendatario.
7. As licencas, taxas, multas e outros encargos decorrentes do exercicio da atividade sdo
da responsabilidade e conta do arrendatario, sendo ainda responsavel por eventuais
danos que no local arrendado venham a ser provocados.
8. O arrendatdrio hdo podera utilizar o espaco, objeto do arrendamento, para
fins/ destinos diversos daqueles a que se reporta a clausula segunda.
9. Os arrendatarios deverdo celebrar um contrato de seguro de responsabilidade civil,
garantindo um valor minimo de 50.000 Euros. Os arrendatédrios deverdo também
celebrar contratos de seguro do ramo multirriscos, com efeitos/ direitos ressalvados :
a favor do Municipio de Pampilhosa da Serra, garantindo os seguintes valores
minimos:
----- Fracdo A: 171.855,00 Euros;
----- Fracdo B: 170.649,00 Euros;
----- Fragdo C: 172.760,00 Euros.
9.1 - Os arrendatarios comprometem-se a apresentar as apolices e respetivos recibos
previamente & assinatura do contrato de arrendamento.
92 - Todas as despesas da constituigdo dos seguros correrdo por conta dos
arrendatarios, sendo certo que deverdo, anualmente, exibir os recibos comprovativos
do pagamento dos prémios dos seguros contratados.

M

CLAUSULA NONA
(Visita nos Locais)

----- A Camara Municipal, através do seu representante legal ou de alguém por si
mandatado, poderd inspecionar o local arrendado, sem aviso prévio, com o objetivo de
fiscalizar 0 cumprimento das obrigactes assumidas pelo arrendatério e demais legislagdo
aplicdvel ao setor.
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CLAUSULA DECIMA
(Incumprimento)

1. Em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas pelo arrendatario, a Camara
Municipal obriga-se a notifica-lo para que, no prazo méaximo de 10 dias tteis,
contados da data de recebimento da notificacio, dé cumprimento as obrigactés
contratuais em falta.

2. Em caso de persistir o incumprimento, esgotado o prazo estipulado no namero
anterior, a Camara Municipal podera aplicar o disposto no n® 1.5 da Clausula
(Juarta. i

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Restituicdo)

1. No termo do arrendamento, ou em caso de extingdo do mesmo por qualquer causa
ou modo previsto na Clausula 4% o arrendatario fica obrigado a restituir ao
Municipio o espaco, livre de quaisquer énus ou encargos, limpo e devoluto de
pessoas e bens e no estado em que o recebeu, ressalvadas as deterioracdes inerentes
a uma normal e prudente utilizacdo e as eventuais benfeitorias que tenham sido
feitas. :

2. Em caso de danificagdo do espago, o Municipio promovera a realizacdo dos trabalhes
e aquisicbes que sejam necessdrias a reparagdo do espaco em questdo, suportando os
arrendatarios os respetivos custos (atendendo ao prego médio de mercado para
aquisicao ou reparagdo dos mesmos, a data do termo do arrendamento). =----=--m-=r-m--

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Candidatura)

1 - Os interessados no arrendamento das fraces deverdo apresentar a sua candidatura
através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal no qual deverd
constar:
a) Identificagdo completa do interessado e/ou empresa, especificando se se trata de
uma empresa nova, criacdo de sucursal/filial ou de transferéncia de empresa de

outro concelho; ‘

b) Indicacdo do espaco pretendido; ‘

¢) A atividade desenvolvida pela empresa e a atividade que se propde desenvolver na
fracdo pretendida;

d) O ndmero de postos de trabalho existentes;

e} O namero de postos de trabalho a criar.
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1 - N&o serdo considerados, para efeitos de criacdo de novos postos de trabalho, a mera
transferéncia para a empresa candidata e, consequentemente para trabalhar nas fracdes
em questdo, de funciondrios de outra(s) empresa(s), sedeadas no concelho de
Pampilhosa da Serra, da(s) qual(is} o candidato seja s6cio e/ ou gerente ndo socio. --------

2 -S&o0 anexados ao dossier de candidatura:
a) Copias das duas dltimas declaragdes de IRS ou IRC, tratando-se o interessado de

pessoa singular ou coletiva, respetivamente;
b) Cépias de B.I e N.LF. ou Cartdo de Cidaddo e/ou Cartdo da Empresa, Certiddo

Comercial e Pacto Social, tratando-se o interessado de pessoa singular ou coletiva,

respetivamente. -

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Processo de Selecio)

1 - A selecio das candidaturas e adjudicacdo do arrendamento é feita pela Camara
Municipal, casuisticamente, tendo por base os seguintes critérios/fatores de ponderagéo:
a) Numero de trabalhadores da empresa; ———
b) Novos postos de trabalho a criar;
¢} Mérito para a politica econdémica do Municipio.
2 - Para efeitos de atribuicdo do arrendamento relevard o ntmero de postos de trabalho a
criar e o mérito para o desenvolvimento empresarial do concelho.
3 - Para efeitos de andlise das candidaturas/intencdes de investimento, a Camara
Municipal pode designar uma Comissdo de Andlise composta por trés elementos ou
solicitar a respetiva analise a um técnico da autarquia.
4 - Sempre que julgue necessdrio a Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, a
Comissao de Analise ou o Técnico poderao solicitar aos candidatos quaisquer elementos
complementares de andlise. Os candidatos deverdo apresentar tais elementos, no prazo
méximo de 10 dias, sob pena de ser considerada sem efeito a sua candidatura. -------------
5 - A Comissio de Andlise ou o Técnico supra referidos ficam obrigados a um
acompanhamento de todo o procedimento de candidatura e de apreciagdo prévia
devendo apresentar a Cdmara Municipal uma informacéao escrita.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(Tramitacio Processual)

1 - A Comissdo de Andlise ou o Técnico elaboram a informagéo referida no n° 4 do artigo
anterior, no prazo de 10 dias a partir da data de rececdo da candidatura ou da recegdo dos
documentos que posteriormente hajam sido juntos pelo candidato, o qual serd submetido a
apreciacdo do Executivo Camarério para deliberacéo.
2 - Excetuam-se da aplicagdo do prazo referido no namero anterior, a analise das intengdes
de investimento, no concelho de Pampilhosa da Serra, ja existentes nos Servicos da

7
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1 - Nao serdo considerados, para efeitos de criacdo de novos postos de trabalho, a mera
transferéncia para a empresa candidata e, consequentemente para trabalhar nas fragdes
em questdo, de funcionédrios de outra(s) empresa(s), sedeadas no concelho de
Pampilhosa da Serra, da(s) qual(is) o candidato seja socio e/ou gerente ndo socio. ~-r~=---

2 -S5ao anexados ao dossier de candidatura;
a) Copias das duas altimas declaragdes de IRS ou IRC, tratando-se o interessado de

pessoa singular ou coletiva, respetivamente; -
b) Copias de B.I e N.LF. ou Cartdo de Cidaddo e/ou Cartdo da Empresa, Certidio
Comercial e Pacto Social, tratando-se o interessado de pessoa singular ou coletiva,
respetivamente,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Processo de Selecio)

1 - A selecdo das candidaturas e adjudicacdo do arrendamento ¢ feita pela CaAmara
Municipal, casuisticamente, tendo por base os seguintes critérios/fatores de ponderagao:

a) Ntmero de trabalhadores da empresa;----

b) Novos postos de trabalho a criar; '

c) Mérito para a politica econémica do Municipio.

2 - Para efeitos de atribuigdo do arrendamento relevard o nimero de postos de trabalho a

criar e 0 mérito para o desenvolvimento empresarial do concelho.

3 - Para efeitos de analise das candidaturas/inten¢Ses de investimento, a Camara

Municipal pode designar uma Comissdo de Andlise composta por trés elementos ou

- solicitar a respetiva andlise a um técnico da autarquia.

4 - Sempre que julgue necessario a Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, a

Comissdo de Anadlise ou o Técnico poderdo solicitar aos candidatos quaisquer elementos

complementares de andlise. Os candidatos deverdo apresentar tais elementos, no prazo

maximo de 10 dias, sob pena de ser considerada sem efeito a sua candidatura. --------s----

5 - A Comissdo de Analise ou o Técnico supra referidos ficam obrigados a um

acompanhamento de todo o procedimento de candidatura e de apreciagdo prévia

devendo apresentar a Cdmara Municipal uma informacg&o escrita.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(Tramitagio Processual)

1 - A Comissdo de Analise ou o Técnico elaboram a informacao referida no n° 4 do artigo
anterior, no prazo de 10 dias a partir da data de rececéo da candidatura ou da rececéo dos
documentos que posteriormente hajam sido juntos pelo candidato, o qual serd submetido a
apreciagio do Executivo Camarério para deliberacio.
2 - Excetuam-se da aplicagdo do prazo referido no namero anterior, a anélise das intengdes
de investimento, no concelho de Pampilhosa da Serra, ja existentes nos Servigos da

7
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Autarquia, as quais serdo tidas em consideragdo para efeitos de andlise e atribuicdo de
arrendamento, atento o respetivo mérito para o desenvolvimento empresarial do concelho
de Pampilhosa da Serra.
3- Apo6s deliberacdio tomada em sede de reunido do Executivo Camarédrio serdo os
candidatos ao arrendamento notificados, dispondo de um prazo de 10 dias para eventuais
reclamacdes, que serdo decididas pela Camara Municipal, bem como para apresentar os
documentos referidos na clausula 15
3 - A Camara reserva-se o direito de ndo arrendar qualquer fracdo se o interessado
pretender instalar uma atividade que ndo se coadune com a politica empresarial
definida pelo Municipio, em caso de manifesta incapacidade econdmica para
implementar a atividade em causa ou se o julgar conveniente aos interesses do
Municipio. ;

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(Contralto de Arrendamento)

1. O arrendatario deverd, antes da data fixada pela Camara Municipal para a

celebracdo do contrato de arrendamento, apresentar os seguintes documentos; --------

1.1 - Copia das apolices e respetivos recibos, comprovativos da celebracdo dos

seguros a que alude on° 9 da cldusula oitava;

1.2 - Documento de se encontrar regularizada a sua situagdo relativamente a

contribuicoes para a Seguranca Social, emitida pela Seguranga Social. ~--------=----

1.3 - Declaragdo de que ndo se encontra em divida para com o Estado Portugués por

impostos, emitida pelos Servi¢os de Finangas.

2. Cumprida que seja a tramitagdo processual prevista na cldusula anterior e na

presente e a verificagdo de que o adjudicatdrio ndo possui quaisquer dividas ao

Municipio de Pampilhosa da Serra, a Camara Municipal comunicard ao

adjudicatério, por meio de carta registada, o local, data e hora para celebragio do

contrato de arrendamento.

3. O presente documento ficard anexo ao contrato de arrendamento, dele ficando a
fazer parte integrante. -

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Incumprimento da Candidatura)

1 - A Camara Municipal podera solicitar aos arrendatdrios, a todo o tempo, copias dos
contratos de trabalho eritretanto celebrados e/ou das folhas de férias, a fim de verificar o
cumprimento da candidatura apresentada, no que a criagdo de novos postos de trabalho
respeita.
2 - O nao cumprimento do disposto na candidatura, relativamente aos postos de trabalho
propostos, sem que o arrendatdrio apresente qualquer motivo justificativo que a Camara

8
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Municipal considere atendivel, podera constituir motive de resolucdo do contrato de
arrendamento, atento o disposto na Clausula Décima.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(Casos Omtissos)

----- Todas as omissdes que, eventualmente, se verifiquem no que concerne ao disposto
no presente documento, no que respeita ao funcionamento das fragdes, serao resolvidas
pela Camara Municipal, ouvido o arrendatario.

————— A Camara Municipal, apés anahst,, deliberou por unanimidade aprovar e
----- Nos termos do disposto no n.° 3 e n® 4 do artigo 92° da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, com a nova redagdo dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a Cémara
Municipal deliberou por unanimidade aprovar em minuta. ---

Por ser verdade, passo a presente certiddo, que vou assinar, datar e autenticar com o
selo branco em uso nesta Autarquia.

Pampilhosa da Serra, 05 de ]anelro de 2017
O Chefe

elisberto Neves Pinto)



